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INFORME DE TASACION 
 

26 de agosto de 2022 

Ubicación: calle Cadetes Argentinos y Libertad B° Los Olivos 1941 (E) 

Inmueble: Terreno de 267m2 vivienda Unifamiliar. 

N.C.: 03-20-121-519 

Peticionario: Natalia Escobar 

Objeto de la tasación: Conocer el valor del inmueble para su posterior 

comercialización. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 1 Google Maps Ubicación CIRCULO AZUL 
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1. IDENTIFICACION DEL BIEN: 

1.1. DATOS DEL INMUEBLE: 
 

a)- El inmueble se encuentra ubicado en el Departamento de Santa Lucia provincia de San Juan, Argentina. 

El terreno se encuentra en el cruce de las calles Cadetes Argentinos y Libertad, Dentro del Barrio Los 

Olivos en etapa de crecimiento. La numeración es 1941 (E). 

b)- NC: 03-20-121-519-00-000 

c)- Documentación con la que cuenta el inmueble: 

-compra y venta  

d)- Año de construcción: 1.999 

e)- Tipo de Zona: R3 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 1 UNIDE designación de parcela 

Ilustración 2 Zonificación Sector R3 UNIDE 
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1.2. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE: 

a- Superficie según mensura: 300 
b- Frente: 11 
c- Fondo: 10 
d- Retiro de frente: optativo/3 
e- Retiros laterales: - 
f- Retiro de fondo:  - 
g- F.O.S: 60% 
h- F.O.T: 0,60-4,2 
 

1.3. CARACTERISTICACION DE LA ZONA: 

La zona se encuentra dentro de un barrio en crecimiento, la mayoría están con destino de vivienda, 

podríamos caracterizar el área como residencial. La conectividad al comercio se encontraría por calle 

Libertad que llega hasta San Lorenzo (E) calle destinada mayormente al comercio, donde hay mayor 

circulación y esta conecta con calle Colon (Nte). Regresando a calle San Lorenzo, tiene una entrada hacia la 

Av. Circunvalación, como también, después de pasar el puente esta calle conecta con la Necochea, teniendo 

así múltiples accesos a la zona. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.4. ZONIFICACION Y USO DE SUELO: 
 

Zona según criterios - Escala de valores adoptada  

0-2 MALO | 3-5 REGULAR | 6-7 BUENO | 8-9 MUY BUENO| 10 EXCELENTE 

 

-ACCESIBILIDAD Y CONECTIVIDAD: 

 

Accesibilidad: 9- Muy bueno: El barrio se encuentra con varias calles de mucha circulación y de comercio. 

Espacios verdes: 7-bueno: El barrio cuenta con una plaza principal, de pequeña extensión. Al ser un barrio 

en crecimiento aún hay baldíos en la zona, por lo que no se encuentra una gran cantidad de árboles. 

Recolección de basura: 7-Bueno: Recolección de basura diaria, exceptuando feriados, en contenedores y el 

camión tarda en pasar, provocando que en ese tiempo algunas bolsas se rompan. 

Seguridad: 7-Bueno: Se puede encontrar una comisaría a 800m del barrio por la calle principal San Lorenzo. 
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-PUNTO DE INTERES: 

 

Educación: 8-Muy Bueno: Se puede encontrar Jardines y primarios cercanos. 

Salud: 7- Bueno: Se puede encontrar un sanatorio por calle San Lorenzo. 

Comercio diario: 9- Muy bueno: Se pueden encontrar varios kioscos, en las calles principales peluquerías, 

estéticas, panaderías, tiendas de ropa, ferreterías, veterinarias, casas de comida, entre otros. También 

encontramos cajeros automáticos, pago fácil y Rapipago. 

 

-OTROS: 

 

Transporte público: 9-Muy bueno: En solo dos cuadras de distancia se pueden encontrar varias paradas de 

colectivos de Red Tulum.  

Red de servicios: 9- Muy bueno: La zona cuneta con todos los servicios de agua, 

luz, cloacas y gas natural. 

Calidad edilicia: El barrio está formado por construcciones sismo resistentes, aún que, sus alrededores se 

puede encontrar viviendas de baja calidad, en menor medida. 

-CONCLUSIÓN:  

Obtuvimos un promedio de 8, lo que significa que se trata de una zona con Características Muy Bueno, 

teniendo en cuenta su característica residencial. 
 

1.5. CARACTERISTICAS DEL ENTORNO INMEDIATO: 

El barrio cuanta con red servicios básicos como agua, luz, gas y cloacas. 

En algunas zonas están sin mantenimiento, lo que al mismo tiempo se puede entender como una 

potencialidad del área, que si bien actualmente no se encuentran bien conservados estos espacios existen y 

al ser una zona en crecimiento y con grandes virtudes esto podría revestirse. 

En cuanto a lo comercial e institucional encontramos en la zona la Escuela Antonia Villaescusa, kioscos, 

supermercados y mayoristas. Una comisaría por calle San Lorenzo, escuela jardines y primarios, cerca se 

encuentran estaciones de servicio, por lo que está provista de muchos comercios y centros educativos. Esto 

implica que no se necesite movilizarse para saciar las necesidades básicas. 

En general, observamos construcciones nuevas con calidad dura, construcciones sismo resistes, excepto en 

aquellas áreas con más antigüedad que no pertenecen a in barrio consolidado, sino que se trata de viviendas 

auto construidas. 
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2. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE: 

El inmueble se trata de una vivienda unifamiliar sismorresistente orientada hacia el Este cuenta con 3 

habitaciones, una de ellas con baño en suite, baño principal, una cocina, estar-comedor, patio trasero y 

galería con dirección al Sur. Cuenta con una superficie de [ 267.5 m2] cubierta.  

Dado que la vivienda fue autoconstruida no presta documentación técnica a tales como planos de estructura 

y arquitectura aprobados por la DPDU, motivo por el cual se tomará las medidas aproximadas de cada local 

de la vivienda para completar este informe con una planta de esta que valga de referencia al momento de 

emitir juicios de valor respecto de la composición de lo antes mencionado. 

 

2.1 INSPECCIÓN TÉCNICA - INMUEBLE  

ESTAR-COMEDOR:  

•Piso de baldosa cerámica 45×45 
•Pared con Revoque  
•Techo de machimbre  
•Carpintería de madera con rejas metálicas  
•Conexión aire acondicionado 
 
COCINA: 
•Piso de baldosa cerámica 45×45 
•Pared con cerámica 45×45 
•Techo de machimbre 
•Carpintería metálica  
•Sin extractor  
 
LAVADERO: 
•Piso de baldosa cerámica 45×45 
•Termotanque 
•Pileta de lavar 
•Lavarropas  
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2 DORMITORIOS: 
•Piso de baldosa cerámica 45×45 
•Pared con revestimiento de pintura  
•Techo de machimbre 
•Carpintería de madera con rejas metálicas  
 
DORMITORIO P.: 
•Piso de baldosa cerámica 45×45 
•Pared con revestimiento de pintura  
•Techo de machimbre 
•Carpintería de madera con rejas metálicas  
•Conexión aire acondicionado 
 
BAÑO P. Y B° EN SUITE: 
•Piso de baldosa cerámica 45×45 
•Pared con cerámica 45×4 
•Luminaria en paredes  
•Tragaluz 
 

3. DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO 
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4. METODO DE CALCULO: (ANTECEDENTES) 

INMUEBLE 1: 
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INMUEBLE 2 
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IMUEBLE 3 
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CONCLUCION: 

De acuerdo con el trabajo realizado en el informe, desarrollando el método directo separativo comparativo, 
en el cual se realizó una inspección del inmueble y se analizaron antecedentes de la zona para determinar el 
precio del terreno por m2., se llegó a la siguiente conclusión:  
Respecto a la inspección realizada sobre el entorno urbano nos encontramos que es un barrio ubicado entre 
terrenos intersticiales, pero con mucho potencial de crecimiento, en su mayoría es una zona barreal, pero al 
desplazarnos comienza a tornarse más comercial.  
En cuanto a lo comercial e institucional está provista de muchos comercios y centros educativos.  
Esto implica que no se necesite movilizarse para saciar las necesidades básicas.  
El inmueble posee características constructivas apropiadas y sismo resistentes, además se encuentra en muy 
buen estado. El sistema constructivo fue el tradicional, estructura de hormigón armado, con mampostería 
de ladrillo revocado. Todos los ambientes cuentan con pisos cerámicos.  
La casa cuenta con los servicios básicos de agua, luz y gas. 
Referido a la vivienda, se trata de una casa ampliada, hacia un lateral, cuenta con 3 habitaciones, 2 baños, 
una cocina y galerías. Debido a su orientación se observa una baja luminosidad natural en todos sus 
ambientes. 
A través de este análisis, habiendo aplicado el método directo separativo comparativo, se estima la tasación 
del inmueble ubicado en el departamento de Santa Lucia, sobre la intersección de las calles Cadetes 
Argentinos y Libertad, numeración 1941, concluyendo un valor estimado de $                                             con 
una fluctuación en un 20% en más $                         y un 10 % en menos $ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

X
Jimena Gonzalez

 


