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La aplicacion del presente cddigo es obligatoria en toda construccion que se realice

en el territorio de la provincia de San Juan.

Las exigencias que se establecen deben ser consideradas como minimas y no
excluyen la obligaciéon de adoptar toda otra medida de seguridad contra las

acciones sismicas que la Autoridad Competente conceptla necesaria.

La fiscalizacion del cumplimiento del presente Codigo estard cargo de
"Reconstruccion de San Juan" mientras dure su funcién, por intermedio del o de

los organismos que a tal efecto se determinen expresamente.
En este Cddigo tales organismos se designaran “Autoridad Competente”.

Finalizada las funciones de la "Reconstruccién” el Gobierno de la Provincia, fijara

los organismos que la reemplazaran.

Los materiales empleados en las obras comprendidas en este Codigo seran
aprobados por la Autoridad Competente de conformidad con las especificaciones
gue dictaren. Estas estaran basadas de preferencia en normas y reglamentaciones

nacionales.

Los métodos de trabajos seran los que se indican en el presente Codigo y aquellos
gue especifigue expresamente la Autoridad Competente para los casos no

contemplados.

La ejecucion de obras nuevas se ajustara en conjunto y en detalle a las

prescripciones que le afecten contenidas en el presente Codigo.

En el caso de ampliaciones, refacciones o modificaciones y conservacion de
edificios existentes, la Autoridad Competente determinara si la totalidad o parte de

los edificios existentes deberan ser provistos de estructura sismicas que satisfagan
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exigencias establecidas en este Codigo.

Tanto la ejecucion de obra nueva como en las ampliaciones, reparaciones o
refacciones de las existentes, se tomaran las precauciones necesarias de modo
qgue, en cualquier etapa del trabajo, las construcciones tengan asegurada su

estabilidad, aun en el caso de producirse movimientos sismicos.

Este codigo no fija limitacion para apartarse de los métodos y sistemas de célculo

y constructivo que establece.

Las construcciones que se apartasen de las previstas por el presente Codigo, ya
sea por sus métodos de célculo o constructivo, por materiales a emplearse, por
sus dimensiones, por su configuracion, etcétera, sera motivo de particular
consideracién por parte de la Autoridad Competente, a la que deberéa presentarse

toda la documentacion necesaria para su estudio.

Todas las instalaciones estan sujetas a la aprobacion de la Autoridad Competente.
Su ejecucioén se regira por las prescripciones contenidas por este Cadigo o por las

reglamentaciones especiales que se adopten.

2.1.1.1 Trabajos que requieren permiso.
Se debera solicitar en sellado de ley el permiso correspondiente para:
e Construir nuevos edificios.
e Ampliar, refaccionar o transformar lo ya construido.
e Cerrar, abrir o modificar vanos en fachadas principal y en el interior.
e Cerrar el frente, elevar muros
e Ejecutar y refaccionar aceras.

e Cambiar o refaccionar estructuras de techo
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e Desmontar y excavar terrenos.

e Efectuar demoliciones.

e Efectuar instalaciones mecanicas, eléctrica, térmicas, inflamable, etc.
¢ Instalar anuncios, vitrinas y toldos.

e Construir nuevos sepulcros, ampliar, refaccionar o transformar los

existentes.
e Abrir vias publicas.

e Parcelar o modificar parcelamientos aprobados de superficie de tierra.
La solicitud especificara: Clase de obra o trabajo que se propone

realizar. / Ubicacién. / Nombre y apellido del propietario.

La documentacién se presentara firmada por el propietario y profesionales que

correspondan, con arreglo a las disposiciones de este codigo

2.1.1.2 Permiso de uso y habitacion.

Se debera solicitar en sellado de Ley el permiso correspondiente para la habitacion

definca, locales e instalaciones que requieren licencia de uso.
La solicitud especificara:

e Clase de uso o destino.

e Ubicacion.

e Nombre y apellido del usuario.

2.1.1.3 Trabajos que requieren aviso de obra.

No es necesario solicitar permiso en sellado de Ley. Pero si dar aviso de obra en

formulario probado para:
e Ejecutar soldados
e Cambiar revestimientos.
e Terraplenar y rellenar terrenos.
e Cambiar el material de cubierta de techos.
e Ejecutar cielorrasos.
e Ejecutar revoques exteriores o trabajos similares.

Pagina Tl



e Revocar cercas al frente.

2.1.1.4 Trabajos que no requieren permiso hi aviso de obra.

No es necesario solicitar permiso ni dar aviso de obra para ejecutar los trabajos
gue por via de ejemplo se mencionan, siempre que para su realizacién no se

requiera instalar en la acera depésito de materiales, vallas provisorias o andamios:
e Pintura en general.
¢ Renovacién de carpinteria y herreria
e Revoques interiores de locales.
e Servicios de limpieza
e Vidrieria.

En caso de dudas el propietario debera consultar a la Autoridad Competente,
previa ejecucién del trabajo, si esti obligado o no a solicitar permiso o dar aviso

de obra.

2.1.2.1 Disposiciones generales.

No se admitira en la documentacién que deba presentarse mas leyendas, sellos o
impresiones que los ilustrativos del destino de la obra, ni mas nombres y firmas

gue los del propietario y profesionales que intervienen en la solicitud de permiso.

No podra disponerse la agregacién documentos que no se relacionen con el
proyecto, que no sirvan para aclarar o interpretar la documentacion de obra, que
no sean necesarios para dictar resoluciones, que no se avengan con la ejecucién
y fiscalizacion de la obra, y que no estén expresamente especificados en este
codigo.

Podra acompafiase a la solicitud de reglamentaria otro juego completo de los
planos que forma la documentacion exigida siempre que los individualicen con la
leyenda "Juego Suplementario”. Estos juegos se devolveran con la constancia de

su aprobacion, junto con el Juego Reglamentario.

2.1.2.2 Para la edificacion.
Se consideran imprescindibles los siguientes documentos:
a) La solicitud.
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b)

c)
d)

f)
9)
h)
)

La certificacion de nivel en caso de calles sin pavimento o con pavimento

nodefinitivo.
El plano general.
El plano de estructura.

El calculo de estabilidad y eventualmente una memoria cuando lo exija la

autoridad competente.

La plantilla descriptiva de la obra en formularios acabados (por duplicado).
Los planos de detalles.

El calendario de obra.

Especificacion de materiales.

Para las obras funerarias no seran necesarios los documentos mencionados en

inciso h

Para instalaciones mecanicas, eléctricas, térmica de inflamable, de anuncios, de

vitrinas, de toldos, etcétera, se consideran imprescindibles los siguientes

documentos:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

La solicitud.
El plano general.
El plano de estructura.

El calculo de estabilidad y eventualmente una memoria cuando lo exija la

Autoridad Competente.
El plano de detalles cuando lo exija la Autoridad Competente.

La planilla descriptiva de la obra en formularios aprobados (por duplicado).

2.1.2.3 Para las modificaciones y ampliaciones de obras en

ejecucion.

Se consideran imprescindibles los siguientes documentos:

La solicitud.

Los planos, célculos, detalles y memorias que correspondan.

Cuando a juicio de la Autoridad Competente, los trabajos sean de muy poca

importancia y no alteran mayormente el proyecto originario, puede acompafarse
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a la solicitud un croquis en escala sin perjuicio de cumplir con lo dispuesto en

"Plano conformea obra".

2.1.2.4 De la subdivision de las tierras.

Todo propietario que tenga propdsito de fraccionar su tierra, cualquiera sea el
caracter de la subdivisién debera presentar la solicitud en sellado de Ley y

acompafado de:

o Certificado del registro de propiedad que acredite el dominio del recurrente
sobre elterreno o del predio y que sobre el mismo no pesen gravdmenes
de ninguna indole, ni estar afectado de servidumbre que puedan
obstaculizar la realizacion del trazado (articulo 4.1.2, inciso 2° del Cdodigo

de Edificacién).

e Anteproyecto y memoria descriptiva de la subdivision los que se ajustaran
en lineas generales a las especificaciones particulares determinadas en los
articulos pertinentes, presentados por cuadruplicado y firmado por un

profesional habilitadoo inscripto en los registros respectivos.

¢ Plano de altimetria de la tierra afectada para poder estudiar los rasantes
de la calle, posibilidades de riego y desaglies del mismo (podra acotarse

losanteproyectos presentados, segun el inciso anterior) por cuadruplicado.

e Constancia por escrito y en duplicado de su conformidad en donar las
reservas de tierras que se destinaren en proyecto para uso publico, calles,

ochavas Yy plazas, de acuerdo con lo especificado articulo 4.1.2.4y 4.1.3.1.

e Cuando se trate de subdividir inmuebles con superficies menor a una
hectarea y que no tengan calles proyectadas, se debera presentar

publicamente solicitud en sellado de Ley acompafiada de:
- Certificados de dominio o escritura publica.

- Tela y seis copias, firmada por el Propietario y Profesional

habilitado o inscripto en la entidad.

2.1.2.5 Inexactitudes en los documentos exigidos.

Si los documentos no estuvieran completos o presentaran en inexactitudes o
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equivocos, el Profesional sera citado para que los aclare. Este trdmite no lo eximira
de la aplicacion de la penalidad que pudiera corresponderle. En caso de que deba
completar o rehacerlas, deberd devolverlos corregido dentro de los cinco dias
habiles.

Las correcciones podran hacerse cuidando de no afectar la claridad, limpieza y
conservaciéon, debiendo ser debidamente autenticadas por el Profesional y
ratificada por el Propietario cuando la Autoridad Competente lo estime

conveniente.

La Autoridad Competente podra rechazar aquello documentos en los que las

correcciones hayan disminuido o perjudicado su claridad, limpieza o conservacion.

2.1.3.1 Planos y escalas métricas para la edificacion o

instalaciones.

*Nota importante: los estandares graficos actuales se modificaron acordes a los

requerimientos de expedientes virtuales.

Visitar la pagina del Ministerio de Obras y Servicios Publicos para mayor

informacion:

Cuando no se especifigue en cada caso una escala determinada, los planos
deberanser confeccionados en escala 1:100 (un centimetro por metro). Los
planos de anuncios vy vitrinas se dibujan en escala 1:50 y los de construcciones

funerarias en escala 1:20.

Los planos de situacibn podran ejecutarse en escalas menores. Deberan

presentarse lo siguiente planos:
e Para edificios:

De planos generales: Una tela transparente y cuatro copias heliograficas en papel

usual de fondo blanco.

De planos de estructuras: Calculos, memorias y detalles en general: una tela

transparente y dos copias heliograficas en papel de usual de fondo blanco.
e Para instalaciones y obras funeraria:

Una tela transparente de los planos generales, detalles, memoria, estructuras

y calculo, y cuatro copias heliograficas en papel de usual de fondo blanco.
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Las telas transparentes obtenida por procedimiento heliograficos o fotogréfico,

séloserd admitida cuando sea nitidas y capaces de dar copias claras.

Los "Planos conforme a la obra", sin excepcién, seran dibujados directamente

sobre tela transparente.

No es obligatoria su presentacion ni la de las telas de plano generales si la obra
no ha sufrido modificaciones en su transcurso y se ajusta exactamente el proyecto

presentado.

En cuanto a las estructuras y sus planillas de célculo, de haber sido presentada en

copias heliogréficas, deberan producirse en telas originales transparentes.

Del plano conforme a obra se presentaran el original y dos copias heliograficas con
fondo blanco, una en papel usual y la otra en tela transparente obtenida por
procedimientosheliogréfico o fotogréfico.

En caso de haber sufrido el proyecto pequefias variaciones, la Autoridad
Competente determinard si puede omitirse la obligacion de presentar "Planos

conforme a obra" permitiendo en cambio la correccion del plano presentado.

En tal caso dicha correccion se hara a pedido de la parte interesada, previo pago
de los derechos respectivos debiendo la correccion de original efectuarla la
Autoridad Competente y la del duplicado el Propietario, previo a la presentacion
del pedido de certificacion final el que debera venir acompafiado de las copias

heliograficas respectivas.

Todas las correcciones, en ambas telas, deberan ser certificadas por la Autoridad

Competente y el Propietario.

2.1.3.2 Detalles técnicos imprescindibles en plano de

edificacion e instalaciones.
a) Planos generales:

Se dejard constancia en cuadros ex profeso de la situacion del predio con
referencia alos distritos segun el uso, altura, area cubierta y clase de materiales;
ubicacién del predioen la manzana y de la obra en el predio; ancho de la calle;
nombres de las calles circundantes; orientacion, superficie libre de edificacion. Los

locales seran acotados y se designaran conforme a su destino.

Los dibujos se colocan en la lamina en el siguiente orden:
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e Fundaciones:

Planta de bases y cimientos en general, indicando las profundidades relativas al
terreno natural o desmontes y excavaciones proyectadas lineas divisorias; area y

linea de edificacion.
e Pisos bajos:

Determinacion de los ejes divisorios (linea de punto y raya), area y linea de

edificacion; dimensiones del predio, &ngulos, nombre de las calles de frente.
e Pisos altos:

Plantas tipicas y variantes.
e Azoteay techos:

Vacios de patio; dependencia; casillas de maquinaria, salidas de escaleras;

tanque; chimenea; conductos, etcétera.
e Cortes:

Se sefialara en las plantas con letras mayusculas Se hara el perfil permitido
y el alto de los locales. Cada rasante de solados, terreno natural, fundaciones,
azotea, terraza, parapetos, tanques, chimeneas y demas detalles, donde lo exija
la Autoridad Competente, seran acotados con el nivel que resulte de sus alturas

sobre el plano de comparacion fijado por la Autoridad Competente.
¢ Fachada:

Las visibles desde la via publica dibujadas en geometral. El profesional podra
presentar, o la autoridad Competente exigir, planos en escalas mayores que las

autorizadas cuando asfi lo crea conveniente.
e Detalles:
Son obligatorios:

Las plantas de las escaleras en escala 1:20 con dimensiones de alzada y pasada
de los escalones, cuando los escalones no sean de tramo recto; las plantas y
cortes de los tanques de reserva y bombeo en escala 1:50, cuadro o planillas de
las medidas y referencia de las aberturas de iluminacion y ventilacién. Los detalles
de instalaciones mecénicas, eléctricas, térmicas de inflamables, etcétera, se

confeccionaran en escala de 1:50 y los de anuncios en escala 1:20.

La Autoridad Competente, en cualquier momento, podra exigir mas detalles, de
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determinada parte de la obra, fijando la escala para aclarar el proyecto.
b) Planos de estructura:

Conservardan el mismo orden que el exigido para los planos generales,
ajustandose, lomismo que los calculos, planillas y memoria, a los reglamentos y

normas técnicas adoptada por este Cadigo.
C) Planillas descriptivas:

Las planillas descriptivas de la obra, se presentaran por duplicado en formulario
aprobado.
2.1.3.3 Plano conforme a obra.

Cuando en el transcurso de una obra se hubieran introducido al proyecto originario,
modificaciones aprobadas en el momento de ser solicitada la inspeccion final, se
acompafara con el pedido, los planos generales, de estructura o instalaciones, en
su caso con las copias que corresponda dibujado conforme a la obra ejecutada y

cuyas caratulas contendran la siguiente leyenda: "Plano conforme a obra".

2.1.3.4 Ordenacion de juego de planos de edificacion e

instalaciones

El conjunto de planos, célculos y laminas seran numeradas del 1 (ardbigo) en

adelante y formaran (telas y copias por separado) juegos con el siguiente orden:
1- Memoria general.
2- Planos generales.
3- Planos de detalles
4- Memorias y planillas de célculo de las estructuras.
5- Planos de la estructura.

6- Planos y planillas de las instalaciones.

2.1.3.5 Planos del anteproyecto de apertura de via publica:

Del anteproyecto se presentaran tres copias heliograficas en papel usual como

fondoblanco dibujadas en escala 1: 1000.
El plano contendra:

a) Los accidentes naturales de terreno, edificios cercados y demas obras, asi
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como elarbolado existente con el nombre de las especies anotadas en una planilla.

b) Las coordenadas de los vértices del perimetro del predio referidas a los
puntostopograficos adoptados por la Autoridad Competente. Las medidas lineales
del perimetro, areas del predio, &ngulos, orientacion y nivelacioncon lineas de

nivel cada metro.

c) Lasituacion del predio en la zona en escala 1:10.000.

2.1.3.6 Planos del proyecto definitivo de apertura de via

publica.

Cuando se trate de apertura de via publica fijada en el trazado oficial no es

necesariala presentacion de anteproyecto.

Tanto en este caso como el de la apertura de calle con anteproyecto presentado y
aprobado, se presentara: un original dibujado directamente en tela transparente;
una copia de tela transparente y dos copias heliograficas en papel de usual de

fondo blanco.
El plano se dibujaba en escala 1:500 y contendra:

a) Los accidentes naturales del terreno, edificios cercados y demas obras, asi
como el arbolado existente a conservarse con el nombre de las especies anotadas

en una planilla.

b) Las coordenadas de los vértices del perimetro del predio referido a los
puntos topograficos adoptado por Autoridad Competente. Las medidas lineales
del perimetro, area del predio, angulos, orientacién ynivelacién con lineas de nivel

cada 0,50 metros.

c) La situacion del predio en la zona, en escala 1: 5000.

2.1.3.7 Planos de proyecto de nuevos nucleos poblados.

a) El proyecto definitivo seré presentado por el profesional firmante en tela original
y seis copias, junto con las copias de anteproyecto aprobado, dependiendo de la
Division Catastro verificar y controlar en la oportunidad que corresponda, si se ha
cumplimentado las observaciones formuladas, calculado correctamente y

replanteado de acuerdo a los planos que se aprobaron.

b) Los planos de mensura y lote se presentaran dentro de las siguientes normas
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técnicas:

1- Todo loteo debera ser referido exactamente a la esquina mas proxima

indicando ademas el rumbo de uno de los lados de la propiedad.

2- Todo anteproyecto o proyecto de fraccionamiento deberd traer dibujado el
croquis de ubicacion referido a la ciudad, Villa o arteria de acceso, considerada
como principal.

3- En la caratula se consignara: Nombre del Titular o Titulares del dominio,
Departamento, Villa o Ciudad. Se consignara el nombre de escritura, e inscripcion

en el Registro de Propiedaddel o de los inmuebles que se subdividen.

4- Namero del expediente de aprobacién de la mensura por la Direccion

Provincial de Hidraulica si correspondiese. Nombre del profesional y matricula.

5- Los planos proyectados seran dibujados en escala que relacionaran la
unidad con los nimeros 10, 15, 20, 30, 40, 50, 75 seguido de cero, en forma que

permitan perfectamente la apreciacion de los detalles al volcar sobre los mismos.

6- Las calles perimetrales o interiores traerdn consignadas sus magnitudes
lineales, aunque tuviesen quiebres, a partir de la linea nueva. Las manzanas
traeran acortadas sus longitudes entre vértices perimetrales, consignando las

medidas hasta quiebres cuando existan.

7- En los loteos se consignaran todas las medidas de sus lados y angulos de
tal modo que cada una equivalga a una mensura independiente. En los lotes en

curva se consignaran las medidas del arco, radio y tangente.

8- La vinculacién de levantamiento con el proyecto sera rigida. Los datos
perimetralesde la propiedad como asi también cualquier accidente o construccion
de lamisma debe respetarse, vendran consignados en rojo en las magnitudes

consignadas.

9- En todos los lotes en esquina se tendrd en cuenta las ochavas de acuerdo

a lo especificado en los articulos pertinentes.

10- Cuando la propiedad a fraccionar, provenga del conjunto de dos o mas
titulos deberén indicarse mediante linea de puntos los deslindes de los distintos

titulos eindicar en cada fraccion o lote, la superficie que afecta a cada propiedad.

11- Todo fraccionamiento se completard con una planilla en la que conste
namero delotes, superficies, superficie de manzana y diferencia y por ultimo un

balance de superficies incluyendo la de las manzanas, calle ensanches por linea,
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espacios cedidos, comparado éste total con la superficie segiin mensura.

Se consignan modelos de planillas:

Planilla n°® 1

Manzana "A"

LOTE SUPERFICIE

1

2

6

Superficie manzana:
Diferencia:
Planilla n® 2

Balance de superficies

Superficies segun mensura:  A...cooiiiiiiii
Superficies ensanches: )
Superficie subdividida: B

Superficie de calles:
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Total calles (2)
Superficies espacios verdes (1)  ....coiiiiiiiiiiiieie
Superficies plazas (4)

Superficie etc.

Total superficies a debitar (2) (3) (4) ..covvvveiiiiiiiiiieenn.
Superficie vendible de lotes: D-(B-C) X c.ovvvviiiiininnnnnnn.
Total a ceder (1) (2) (3) (4) X vevieieiiiii e

Superficie total (1) (€) (D) T A X oviiiiiiiiiiiiee e

2.1.3.8 Tamafo de los planos, caratulas, colores, leyendas.

a) Tamafo:
o2 o 2 o2 o2 o
® -
: ' : ®
d [caraTuLA , H '
b | : :
] ] 1
o c : ; :
Tle ' U
o " a=18cm.
| £ b=33cm
E E c=10cm. Lo -
§ é_ d= 4cm. ®
<| <
Largo max.= 6a
® Largo min. = 2a
*—o
10 cm

Entre el minimo y el maximo anotados podran adoptarse otros formatos requeridos
por la indole del dibujo.

En el extremo inferior izquierdo, como lo indica la figura y para cualquier formato,
se dejard o adherira fuertemente una pestafia de 4 cm por 30 cm que facilite le

encarcelacion en el expediente.
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En casos excepcionales y por razones de dibujo o necesidades técnicas
justificadas, se permitird rebasar los maximos fijados a condicién de que las
medidas lineales de los lados formen cantidades enteras multiples de ay b.

b) Caratula:
La constituye el formato:

axb=18cmx33cm

y contendrd el titulo, escalas, nombre del propietario, su domicilio, calle y nimero,
indicacion del trabajo o proyecto, firma del propietario, firma del profesional con
indicacion del titulo, N° de matricula y domicilio. Podra ademas incluirse detalles
técnicos.

En la parte inferior de la caratula se dejard un espacio libre de 8 cm x 18 cm

destinado a sellos y conformes municipales.

BPEDNG CARPETA N° PLANO Ne i
bow in 1 T.]
DESTING DE LA CBRA :
PROPIETARIC:
PLANOC:
i
SUPERFICIE CUBIERTA: CATEGORIA
SUPERFICIE SEMKCUBIERTA : ESCALA;
SAN JUAN, — s — i —
CROGIUE DE UBICACION NOM, CATASTRAL: q
INDICADOREE (RBAERCOE.
Dormiciio: i
ooy e Ceuponity
DF PROWECTC:
N = FoL:
6 L} FQL
FE: FE!
— g !
REROL
MINIAOS PERATDOR. DF PROWECTO:
| FREE: FRENE
[ RO FONECE
Eo3 oy
(== e T T p—
PROPIETARID:
g
Dormicio: N
PROYECTO: ]
L
Mgt
CALCULO:
g :
Mt
CONDUCCION: T
[
Mt
CONSTRUCCION: |
s
Mat.:
L i o on
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c) Colores:

Seran firmes, nitidos y francos. La coloracién en ningun caso debe dificultar la

lecturade los dibujos, que, a su vez seran faciles de leer e interpretar.

Las partes del proyecto que deben quedar subsistentes se indicaran con color

negro o rayado oblicuo negro.

Las nuevas a construir o ejecutar, con colores bermell6n. Las que deben

demolerse, con color amarillo.

Las que representen madera, con color siena quemada.Las que representen

acero, con color azul.
d) Leyendas:

Las leyendas, los cuadros y la ubicacién del predio se colocaran en lugares libres

de la lamina y en donde no entorpezcan la lectura de los dibujos.

La escritura, en caracteres sin perfilar, se ajustara a los siguientes tipos:

ABCDEFGHIJKLMNNOPQRSTUVWXYZ
abcdefghiklmniiopgrstuvwxyz

1 23456786290

ABCDEFGHIJKLMNNOFQRSTUVWXYZ

abcdefghykimniopgrstuvwxyz
1234567890

e) Plegado de planos:

Sea cual fuere el formato de la lamina, una vez plegada, debera tener sin incluir la

“pestana”, la medida de la caratula o seaa xb =18 cm x 33 cm.

El procedimiento a seguir sera indicado en la figura de modo que quede siempre

al frente la caratula de la lamina.
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2.1.3.9 Destino de los planos.

Las telas originales transparentes quedaran archivadas por la Autoridad
Competente. Las copias, una vez aprobado y acordado el permiso, se distribuiran
asi:

a) De edificios y obras funerarias:

De los planos generales, una se entregara al Profesional o Propietario en su caso,

una quedara agregada al expediente, una se remitira a la Oficina de Valuaciones
y la dltima a la Administracion General de Contribucion Territorial.

De los planos de estructura, calculo, memoria y detalles, una se entregara al
Profesional o al Propietario en su caso y la otra quedara agregada al expediente.

Nota: En la actualidad se debe presentar los originales en film poliéster y soporte
magnético, las copias se entregan una al Profesional o propietario en su caso una
a la Direccion de Geodesia y Catastro, los restantes quedaran agregadas al

expediente.
b) De instalaciones:

Una copia se entregara al Profesional o al Propietario en su caso y la otra quedara
agregada al expediente.

c¢) Del “Plano conforme a obra”:
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La copia en tela transparente se entregara al Profesional o Propietario en su caso

y la otra, en papel usual, quedara agregada al expediente.
d) De aperturas de via publicas:

Del proyecto de apertura, la copia en tela transparente se entregara al propietario,
una copia heliografica quedara agregada al expediente y la otra quedara archivada
en la Direccion de Planificacion. Una vez aprobado el proyecto deberan agregarse
dos nuevas copias una para la oficina de Contribucion Territorial y la otra para la
Direccion de Geodesia, Catastro y Mapa.

e) De la subdivisién de las tierras:

1- Una vez aprobado el anteproyecto de loteo por la Superioridad, se entregara al
Profesional las copias sobre las cuales consten las observaciones de cada
Reparticion, y en base a ellas y con los elementos de mensura obtenidos del

terreno, se confeccionaran los planos definitivos.

Estos deberan ajustarse a las prescripciones fijadas en el Art. 2.1.3.7 para la

presentacion de planos, consignando todos los datos requeridos.

2- Aprobada la documentacién en su faz técnica, se giraran las documentaciones
a Division Tasaciones quien fijara el monto de las fracciones donadas. Luego a
Division Asuntos Legales, el que previo informe elevara a la Presidencia las
actuaciones a fin de que acepte formalmente las superficies a incorporar al

Dominio Publico Municipal.

3- Cumplida esta aprobacion y sin necesidad de agregar otro comentario, se
enviaran las actuaciones al Municipio correspondiente quien previa reposicion del

sellado de Ley de parte del interesado desglosara del expediente:
a) Dos copias del fraccionamiento aprobado.
b) Copia del ofrecimiento de donacion.
c) Copias de las resoluciones de aprobacion.

Dejard constancia en el expediente de las fojas desglosadas girandose

nuevamente las actuaciones a Reconstruccion de San Juan.
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Cuando los documentos satisfagan las exigencias de este Cdédigo la Autoridad
Competente las aprobara, previa intervencibn de otras direcciones si
correspondiera fijando el plazo en que deben terminarse los trabajos aprobados,

sin perjuicio, para las partes, de lo que fije el respectivo contrato.

2.1.4.1 Intervencion del control del Planeamiento.

La Direccion de Planeamiento intervendra para velar por el cumplimiento de las

exigencias en este CAdigo y los preceptos generales de la planificacion.

2.1.4.2 Pago de derechos de edificacion.

Una vez liquidados los derechos, el propietario debera abonarlos en la oficina de

Inspeccién de Edificios Particulares dentro de los 15 dias de notificacion.

En caso de no abonarse los derechos en el plazo indicado, se considerara como

desistido el propésito de realizar obras.

Cuando no se hubiera pagado los derechos liquidados y se hubiese dado
comienzo a trabajos no autorizados, éstos se paralizaran y el cobro se gestionara
por via de apremio judicial sin perjuicio de la penalidad que correspondiera aplicar,

de acuerdo con lo que prescribe este Cédigo.

2.1.4.3 Entrega de documentos aprobados. (Planillas de

inspecciones y conformes).
Planillas de inspecciones y conformes:

Una vez pagados los derechos, se entregard al Director o en su defecto al
Constructor o al Propietario de la obra, una de las copias aprobadas del documento

si los hubiera (planos generales, de estructura, célculos estaticos, instalaciones,
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planillas descriptivas, memorias, planos de detalles).

La Autoridad Competente agregara al expediente de permiso un ejemplar de
planillas de inspecciones y conformes suministrandose a los profesionales o en su
defecto al propietario formularios que serviran para pedir las sucesivas

inspecciones.

2.1.4.4 Constancia en obra de la concesion. (Permiso).

Se considera concedido el permiso de obra cuando abonado los derechos
liquidados, se haya hecho entrega de los documentos aprobados mediante la
constancia del caso. El cumplimiento de este trdmite no habilitar4 para dar
comienzo los trabajos, los cuales quedan supeditados para su iniciacion al aviso

del inicio de obra.

2.1.5.1 Aviso previo de la iniciacion de obra.

Es obligatorio comunicar con una anticipacién no menor de ocho (8) dias la fecha
elegida para iniciar la obra. Este tramite se efectuara en formulario aprobado que
se agregara al expediente del permiso, dejandose constancia del tramite en

registros especiales.

2.1.5.2 Presentacion de contratos.

Al cumplir lo dispuesto en "Aviso previo de iniciacion de obra" se exhibira el original
del documento (con el sellado que marca la Ley) que establezca el hecho de que
el propietario ha encargado el inicio de obras al Profesional o Empresa que firma
en el expediente de permiso. En caso de exhibir copias se autenticara con las
firmas de los intervinientes, las que concordaran con las estampadas en el
expediente. En estas copias indicara la numeracion del sellado o estampillado de
Ley. Igual requisito se cumplird en los casos previstos en "Cambio y retiro de
Profesionales" y "Empresas". De estos tramites se librara el acta respectiva el

registro indicado en "Aviso previo de iniciacién de obra".

2.1.5.3 Desistimiento de obra.

El propietario en cualquier momento, tiene el derecho de manifestar por escrito en
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el expediente de permiso, que desiste de la ejecucion de la obra que proyecta. El
expediente se maniatara al archivo previo constancia de que la obra no fue
iniciada, notificando al Profesional o Empresa, si lo hubiera, que queda desligado
de la obra.

Se considerara como propoésito de desistimiento, la falta de competencia, dentro
de los diez (10) dias, del Propietario, el Profesional o la Empresa si los hubiera, a
citacion por cédula o carta certificada, la no devolucion de los documentos
observados en el término de quince (15) dias y la falta de pago de los derechos
dentro del plazo fijado en este Cédigo.

De los desistimientos debera dejarse aclaracion respectiva en todos los registros

con expresion "Obras desistidas".

2.1.5.4 Caducidad de permisos concedidos.
Los permisos caducaran si la obra no se hubiera comenzado dentro de los seis (6)

meses contados desde el otorgamiento del permiso. La Autoridad Competente,
luego de comprobar que las obras no se iniciaron, declara caduco el permiso
notificando la resolucion al Propietario, Constructor y demas intervinientes, y

ordenard el archivo del expediente.

De la caducidad del permiso debera dejarse la aclaraciéon correspondiente en todos

los registros con expresion "Permiso caducado".

2.1.5.5 Caducidad de permisos concedidos por retraso en la

terminacion de la obra.

Cuando una obra no haya sido terminada dentro de un periodo mayor en un 50%
de aquel fijado en el calendario de obra, los permisos de obra y los derechos
correspondientes caducaran, a menos que el Director, el Constructor o el
Propietario, segin corresponda, justifique el retraso a juicio de la Autoridad
Competente. Cumplido este plazo y comprobado que las obras no fueron
terminadas ni justificada su demora, se enviara el expediente al Archivo, con la
aclaracién correspondiente en todo lo registros con la expresion "Permiso

caducado, por retraso en la terminacién de la obra”.
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2.1.5.6 Reanudacion del tramite de expedientes archivados

Podran renovarse el traémite de un expediente archivado mediante la gestion de un

nuevo permiso, abandonando los derechos respectivos.

2.1.6.1 Archivo en la oficina de Inspeccion de edificios

particulares y Divisién Catastro.

a) Las telas originales transparentes de todo proyecto de obra de edificacion
comprendiendo planos generales, de estructura, calculo y memorias se archivaran
en la Oficina de Inspeccion de modo que queden reunidos en una misma carpeta
todos los proyectos, ampliaciones, reformas y transformaciones sufridas en una

finca a través del tiempo.

En estas carpetas quedard constancia de las demoliciones, proyectos no
realizados, obras paralizadas, trabajos concluidos, con o sin Inspeccién Final, sea

por realizaciones parciales o totales con indicaciones y leyendas alusivas

Los originales no podran ser retirados del archivo bajo ningn concepto y su
consulta se haré en el lugar de la constancia del hecho, persona, firmay fechas en

registros especiales.

Este archivo es para uso y gobierno exclusivo de la Inspeccién y no sera de

caracter publico.

b) En el caso de subdivision de tierras, la tela original y tres copias quedaran en
poder de la Division Catastro, la cual archivara la tela y dos copias, adjuntando la
otra al expediente, al interesado se le entregard la copia restante bajo Constancia,

pudiendo entregarse a sus requerimientos las copias que desee y a su cargo.

2.1.6.2 Copia de originales de planos archivados.

Se podra efectuar copia oficial de los originales mediante orden del jefe de la
oficina y firma del empleado responsable. De los retiros se dejara constancia en

los registros.

A solicitud del propietario, previa autorizacion, se confeccionaran, a su cargo, las
copias heliogréaficas que pida, en papel usual. Sobre estas copias se repetiran las
anotaciones en colores del original y cada una llevara una constancia firmada de

su autenticidad.
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Las solicitudes se presentaran en el sellado de Ley y las copias de los documentos

se ejecutaran previo pago de los derechos respectivos por parte del solicitante.

2.1.6.3 Certificados de Escribano.

Los certificados que los Escribanos gestionados ante la Autoridad Competente,
deberan venir acompafiados de un croquis de ubicacion y seran informados por la
misma, la cual, mediante inspeccion a la finca comprobara si la misma se halla de
acuerdo a los planos mas modernos existentes en el archivo de la Oficina de

Inspeccion.

Si no hubiera coincidencias sobre planos y edificios se expedira el certificado con

las observaciones pertinentes, multas que corresponden, etcétera.

La Autoridad Competente en estos casos, intimara al Propietario lo que

corresponda con arreglo a las prescripciones de este Caédigo.

Asimismo, informar& sobre las concesiones de caracter precario que si hubieran
otorgado todas aquellas restricciones que pudieran haberse establecido el dominio

completo de la finca.

Si la finca motivo del certificado no tiene plano en el archivo citado mas arriba, no
se extendera el certificado, hasta tanto la Autoridad Competente la empadrone,
dejando constancia en el certificado, de toda observacién, obligaciones, multas,

etcétera.

2.2.1 Obligacion general de los propietarios, profesionales y
empresas.
Los Propietarios, Profesionales o Empresas, por el solo hecho de estar
comprendido enlos alcances de este Cédigo, conocen las condiciones que se
exigen en €l y quedan sujetos a las responsabilidades que se derivan de su
aplicacion.
Compete asimismo al Propietario, Profesional o Empresas cumplir y hacer cumplir
los preceptos de este Cdédigo y tratar personalmente todos los asuntos que
requieren su concurso, debiendo los interesados tener capacidad legal para

obligarse.

(Articulo 923 del Cadigo Civil. - La ignorancia de las leyes o el error de derecho,
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en ningun caso impedira los efectos legales de los actos licitos, ni excusara la

responsabilidad por los actos ilicitos).

2.2.1.1 De las obligaciones generales de propietarios de
loteos.
2.2.1.2 Servicios de agua

a) Todo propietario de fraccionamiento de tierra para la venta, se encuentre en
zona habitada en Obras Sanitarias de la Nacion, se comprometera a gestionar de
la misma, servicios de agua de acuerdo las exigencias vigentes y consignar en los

planos de venta, el resultado de dicha gestion.

A este fin agregara a la documentacion exigida un certificado de dicha Reparticion
que atestigle que la fraccion a 0. se encuentra fuera o dentro del radio de agua

corriente.

b) En zonas donde no haya servicios de agua corriente el Propietario manifestara
claramente en su solicitud de aprobacién si ha de proveer o no dicho servicio

publico, con obligacion de consignarlos en la propaganda y planos de venta.

En caso de no proveerlo, debera manifestarlo claramente en su solicitud y por lo
menos debera indicar si hay posibilidades de obtener agua potable, por

cualquierotra forma, pozo o agua de riego.

c) En caso de comprometerse el propietario a proveer agua corriente segun lo
establecido en los incisos anteriores a) y b), dicha obligacion la expresara
concretamente en su solicitud, quedando obligado ante el Comprador y Estado.
Pasado un tiempo prudencial sin que esto se haya hecho efectivo y previa
comprobaciéon de que no exista causa de fuerza mayor, se ordenara realizar las

obras por cuenta del Propietario.

2.2.1.3 Servicio de energia eléctrica.

a) Todo propietario de fraccionamiento que se encuentra en zona de influencia de
las redes de Energia Eléctrica deber4d comprometerse a gestionar luz y fuerza y

consignar el resultado de la gestion en el plano de venta.

b) En zonas donde no hay posibilidades de servicio de Energia Eléctrica, el
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Propietario debera consignarlo en el plano de la venta y propaganda.

C) En caso comprometerse a dar servicio de Energia Eléctrica de acuerdo a los
incisos a) y b), el Propietario queda obligado ante el Estado y el Comprador de
cumplir talobligacién. Pasando un tiempo prudencial, segun lo comprometido y no
se hubieran hecho efectivos, los servicios, previa comprobacion de que no existen

causas de fuerza mayor, se ordene la realizar las obras por cuenta del Propietario.

2.2.1.4 Venta de lotes.

a) Todo propietario que fracciones sus tierras en lotes, recién los pondra poner en
venta cuando haya cumplido los requisitos exigidos por la presente reglamentacion
en lo que respecta, a la donacion de espacio, urbanizacion y riego Ssi
correspondiese.

En cuanto a los compromisos de provision de Agua Corriente y Energia Eléctrica,
su provision se supeditara a los plazos que establezca en su solicitud de acuerdo

a lo establecido en los articulos pertinentes.

b) Si el Propietario de un loteo no va a proveer de Aguay Energia Eléctrica por no
corresponderle segun lo establecido precedentemente (Art. 2.2.1.2. y 2.2.1.3) asi
lo hara constar en la boleta de compraventa y en la escritura traslativa de dominio
igualmente hara su promesa de dar los servicios de Agua y Energia Eléctrica y
Riego en caso de corresponderle segun esa reglamentacioén, o si se compromete

a hacerlo sin estar obligado a ello.

c) Solo se podré utilizar para propaganda de cualquier loteo los planos aprobados
por Autoridad Competente, los cuales deberan llevar el nimero de la resolucion
respectiva y ser previamente aforado en la Entidad, previo pago del sellado

municipal para la propaganda correspondiente.

d) Cada propietario del terreno loteado sera responsable de la propaganda que
haga del mismo dentro y fuera de la provincia, siendo obligatorio en ella se diga

claramente:

1- Resultado de la gestidn sobre provision de agua corriente 0 compromiso

de proveer la misma y en qué plazos.
2- Elresultado de la gestion sobre provisién de energia eléctrica.
3- Quedara servicio de riego de arbolado y de los lotes cuando se trate de

zonas Semi-rural o Rural, indicando nimero de empadronamiento de la
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Departamento de Hidraulica de la Provincia.

4- Medios de comunicacion y de transporte.

2.2.2.1 De los que pueden ser Directores de Obra.
Pueden ser Directores:

a) Para la edificaciéon: Los Arquitectos, Ingenieros civiles, Ingeniero de Vias y

Comunicaciones e Hidraulicos diplomados por una Universidad Nacional.

Los Ingenieros industriales diplomados por una Universidad Nacional, para

construcciones de edificios de caracter industrial y obras complementarias.

Los Arquitectos e Ingenieros civiles (o titulos equivalentes a juicio de una
Universidad Nacional) diplomados por una Universidad extranjera y que estén

habilitados para el ejercicio de la profesion por una Ley Nacional.

b) Para las instalaciones eléctrica, mecanica, electro-mecénicas, térmica, de
inflamables, etc., los Ingenieros diplomados en una Universidad Nacional en una

de las siguientes especialidades: Civil, Industrial, Mecanica y Eléctrica.

Los Arquitectos diplomados por una Universidad Nacional, en todas las
instalaciones inherentes a la edificacién en si y no con la industria que en ella se

instale.
c) Para proponer apertura de vias publicas y nuevos nucleos poblados.

Los Ingenieros civiles, Hidraulicos de Puentes y Caminos, de Vias vy
Comunicaciones y Agrimensores diplomados por una Universidad Nacional en los
casos de presentacion de anteproyectos definitivos de apertura de la via publica.
Los Arquitectos, Ingenieros civiles, de Puentes y Caminos, Industriales, Hidraulicos
y Agrimensores diplomados en una Universidad Nacional en los casos de
presentacion de anteproyectos definitivos de nuevos ndcleos poblados, pudiendo
los Arquitectos intervenir exclusivamente en planificacion de los nuevos trazados,

pero no en su célculo ni replanteo.

2.2.2.2 Facultad del Director de Obra.

El director de obra podra proyectar y dirigir toda obra que se relacione con su

especialidad segun este Cédigo. Podra terminar bajo su sola firma como Director
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expedientes de permiso hasta la concesion del mismo. Para la ejecucion de toda
obra serd necesaria la intervencion del Constructor o Instalador en los casos de
edificios o instalaciones y de Ingeniero Civil, Hidraulico, Industrial, de puentes y
Caminos y Agrimensor en el caso de apertura de vias publicas y parcelamiento de

terrenos.

2.2.3.1 Constructores e instaladores de primera categoria.
a) Para la edificacién.

Puede ser conductores de primera categoria los Ingenieros civiles, Hidraulicos y
de Puentes y Caminos y Arquitectos diplomados por una Universidad Nacional o
diplomados por una Universidad extranjera y que éste habilitados para ejercicio de
la profesién por una Ley Nacional. Los Ingenieros industriales diplomados por una
Universidad Nacional de Buenos Aires y los Ingenieros especializados diplomados
poruna Universidad Nacional, siempre que la misma lo establezca como funcion

de la profesion.

b) Para las instalaciones eléctricas, mecdnicas, electromecéanicas, térmicas,

inflamables, etcétera.

Puede ser instalador de Primera categoria los Ingenieros diplomados en una
Universidad Nacional o con titulos extranjeros validados en una de las siguientes

especialidades: Civil, Industrial, Mecénica y Eléctrica.

2.2.3.2 Constructores e instaladores de segunda categoria.
a) Para la edificacion

Pueden ser constructores de Segunda categoria los Maestros Mayor de Obra, los
Técnicos Industriales en la especialidad de construccion diplomado una Escuela

Industrial de la Nacion.

b) Para las instalaciones eléctricas, mecanicas, electro-mecanicas, térmicas,

inflamables, etcétera.

Pueden ser Instaladores de Segunda categoria los electro-mecanicos y los
técnicos mecanicos diplomados en una Escuela Industrial de la Nacién. Los
primeros para instalaciones eléctricas y electro-mecanicas y los Ultimos para las

instalaciones mecanicas, electro-mecanicas, térmica, inflamable, etcétera.
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2.2.3.3 Constructores e instaladores de tercera categoria.
a) Para la edificacion

Puede ser Constructores de tercera categoria los estudiantes de una Universidad
Nacional que hayan aprobado las asignaturas basicas afines en los cursos de
Arquitectura, Ingenieria civil, Hidraulica, Puentes y Caminos o Industrial.

b) Para las instalaciones eléctricas, mecénicas, electro-mecénicas, térmicas,

inflamables, etcétera.

Pueden ser Instaladores de tercera categoria lo que presenten un certificado

establecimiento de ensefianza reconocido por la Autoridad Competente.

Los Constructores de 2° y 32 categoria y los Instaladores de tercera categoria sin
titulo habilitante que se hallan actualmente inscriptos en los Registros de la
entidad, podran seguir actuando en sus respectivas categorias, pero si por
cualquier circunstancia se les cancelara la matricula, no podran solicitar su

inscripcioén.

2.2.4.1 Empresas de edificacion.

Por resolucién niumero 214 de fecha 08/09/69, se amplia y se aclara el presente
articulo, quedando redactado en la siguiente forma: "Las empresas podran
defender y ejecutar toda clase de construcciones siempre que estén representadas
ante la Autoridad Competente por uno o varios profesionales matriculados,
debiendo éstos en el Ultimo supuesto ser de una sola categoria por cuanto la del
o de los representantes sera la de la Empresa. Las Empresas y sus
Representantes Técnicos o alguno de ellos cuando tuviere varios firmaran
conjuntamente toda la documentacion que presenten relacionadas con la
construccion de obras.

2.2.4.2 Empresas de estructuras e instalaciones.

Estas Empresas podran ejecutar estructura de hormigén y acero o instalaciones,
siempre que se hagan representar ante la Autoridad Competente por uno o varios

profesionales matriculados.

La categoria de la empresa estara sefalada por la de su 0 sus Representantes

Técnicos.

Las Empresas o0 sus Representantes Técnicos deberan suscribir conjuntamente
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los documentos del proyecto de su especialidad.

2.2.5.1 De los que pueden ser Representantes Técnicos.
a) Los Directores de Obra.
b) Los Constructores o Instaladores matriculados en sus respectivas categorias.

c) El Maestro Mayor de Obras para representar a una empresa de hormigon
armado debera poseer titulo “Especializado” que otorga el Instituto Técnico
Superior de la Nacién o egresados de otros institutos similares que acrediten a
juicio de la Autoridad Competente, su capacidad técnica y experiencia por las

obras que tenga ejecutadas.

2.2.6.1 Responsabilidades.

a) Del Director: El director serd responsable del incumplimiento de las

disposiciones en vigor hasta la obtencién del certificado final de los trabajos.

b) Del Constructor o Instalador: ElI Constructor o Instalador tendra las mismas
responsabilidades especificadas para los Directores sin disminuir las

responsabilidades del Director cuando lo hubiere.

c) De las Empresas: Las Empresas y sus Representantes Técnicos seran

responsables del cumplimiento de disposiciones en vigor.

d) Cada profesional sélo podra representar a una Empresa.

2.2.6.2 Inscripcién de profesionales y empresas.

Los profesionales y empresas no podran intervenir como tales en obras o
instalaciones dentro de la Ciudad de San Juan o en el territorio de la Provincia de

San Juan sino se hallan registrados en las matriculas correspondientes.

Al solicitarse la inscripcion se indicard en forma completa el nombre y apellido,
diploma universitario o certificado de los estudios que se posea, fecha en que ha
sido extendido o institucién que lo ha otorgado, debiendo exhibirlo en el momento
de la inscripcion. La solicitud de inscripcién se acompafiara con comprobante del

"Deposito de Garantia" establecido indicar4 ademas el domicilio legal dentro del
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distrito donde se realice las tramitaciones.

Las Empresas registraran su nombre comercial y el de sus Representantes,

suministrando copia autenticada de los contratos de Locacion de Servicio.

Las Sociedades profesionales o Empresas, deberan entregar asimismo copia
simple autenticada del contrato social en el acto de la inscripcién y manifestar su
vigencia.

2.2.6.3 Deposito de garantia.

En tal concepto los profesionales y empresas, al solicitar su inscripcion en la
matricula, deberadn presentar el comprobante del depdsito de garantia en
institucion bancaria que indique la Autoridad Competente y de acuerdo con la

siguiente escala:

Profesionales y empresas En En valornominal
efectivo
Directores o Sociedades de Directores $1500 $1700
Constructores o Instaladores de 1° categoria $1500 $1700
Constructores o Instaladores de 2° categoria $1300 $1500
Constructores o Instaladores de 3° categoria $1000 $1200
Empresas de cualquier categoria $1500 $1700
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Los profesionales podran ejercer cualquier actividad especificada por este Cédigo

con un depdsito Unico.

La devoluciéon de un deposito se efectuara siempre que el titular del mismo no

tenga pendiente asunto alguno que afecte a su depdsito.

Los depositantes en titulos pueden disponer de los cupones respectivos.

2.2.6.4 Registro de la actividad de profesionales y empresas.

La Autoridad Competente llevara nota de las obras en que intervenga cada
profesional o Empresa matriculada abriendo a tal efecto legajos individuales en los

gue dejara constancia de todas las Resoluciones relativas a su actuacion.

2.2.6.5 Publicacion de la nomina de profesionales, empresas

Y SUS representantes técnicos.

En periodos no mayores de cinco afios la Autoridad Competente publicara la
némina completa de los Profesionales, Empresas y Representantes Técnicos
matriculados y actualizard al final de cada afio las modificaciones que se hubieran
introducido.

En esta ndmina se hara constatar titulo o diploma, categoria, nUmero de matricula

y domicilio constituido.

2.2.6.6 Cambios y retiros de profesionales y empresas.
a) Cambio:

El Propietario puede cambiar de Director, Constructor, Instalador y Empresa. Este
cambio sera siempre bajo la responsabilidad del Propietario quien debera
responder por las reclamaciones que puedan formular los interesados. La
Autoridad Competente aceptard el reemplazante siempre que sobre este no pese

inhabilitacion alguna y en la misma fecha notificard por cédula al reemplazado.
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La inhabilitacién que pudiera pesar sobre este Ultimo de acuerdo con establecido
en "Impedimento para iniciar obras nuevas" inciso b) originado por su actuacién en

la obra que abandona sera dejada sin efecto.

El reemplazante asume todas las obligaciones que tenga pendiente su antecesor
debiendo efectuar los arreglos y modificaciones que la Autoridad Competente

ordene.
b) Retiro:

La Autoridad Competente reconoce a los Profesionales y Empresas el derecho de
retirar su firma de los documentos aprobados siempre que no existen infracciones

imputables a los mismos.

El retiro se concedera bajo su responsabilidad debiendo responder directamente

por las reclamaciones que pueda plantear el Propietario.

Una vez conseguido el retiro se notificara por cédula al Propietario, quien debera
proponer un reemplazante. Los trabajos seran paralizados hasta tanto no sea

aceptado por la Autoridad Competente el reemplazante propuesto.

2.2.6.7 Representacion de profesionales para la tramitacion.

Las representaciones se refieran exclusivamente al trdmite administrativo de los

expedientes y se hara del siguiente modo:
a) Representaciones individuales:

Se permitird a todos los Profesionales matriculados tramitar en cada caso, por
apoderado los expedientes bajo firma, mediante poder por documento privado,

extendidos en formulario aprobado, que suministrara la Autoridad Competente.
b) Representacién por asociaciones de profesionales.

Por las asociaciones de Profesionales con Personeria Juridica podran ejercer la
representacion de sus asociados que estén matriculados ante la Autoridad

Competente.

Cada Profesional debera manifestar en el expediente respectivo que hace uso de

esta representacion.

2.2.6.8 Cancelacion de la matricula.

Se cancelara la matricula del Constructor o Instalador que en el término de un afio

Pagina 40



a partir de su otorgamiento no haya iniciado por lo menos una obra. El afectado
por esa medida no podra gestionar su inscripcion hasta que haya transcurrido un
afo de la fecha de cancelacion.

La misma medida se aplicara al Constructor o instalador que no haya iniciado por
lo menos una obra en el término de un afo a partir de la fecha de terminacién de

su Ultima obra.

2.2.7.1 Obras de edificacién: Facultades de los propietarios,

profesionales y empresas.
a) Los Propietarios:

Con su sola firma, podran llevar a cabo los siguientes trabajos: cercas al frente o
interior de hasta dos metros de altura sobre el nivel de veredas, aceras, revoque
de cercos al frente y cambios de revestimientos y solados, cambio de material de
cubiertade techo, terraplenamiento y relleno de terrenos cuando para la ejecucion
de los trabajos no sea necesario la construccibn de muro de sostenimiento,
colocacion de vitrinas, toldos y otros trabajos de escasa importancia a juicio de la

Autoridad Competente.
b) Los Constructores y Empresas de Tercera categoria.

Podran ejecutar Construcciones de la 52 categoria y construccién de la 32 y 42
categoria compuesta por sétanos, piso bajo y azotea, que se establecen en
“Prescripciones de Estabilidad”. Ademas, podran realizar de demoliciones de
construcciones compuesta por sétano, piso bajo y un piso alto, perteneciente a

cualquiera de las categorias que se establecen en "Prescripciones de Estabilidad".
c) Los Constructores y Empresas de Segunda categoria.

Podran ejecutar y demoler, ademas, construcciones de la 32, 42 y 52 categoria y
demoler construcciones compuesta de so6tano, piso bajo y un piso alto
perteneciente a la 12 y 22 categoria que se establecen en “Prescripciones de
Estabilidad”.

d) Los Constructores y Empresas de Primera categoria.

Podran construir o demoler construcciones pertenecientes a cualquiera de las

categorias de la que se establecen en "Prescripciones de Estabilidad".
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e) Casos especiales.

Cuando una construccion por su magnitud o importancia, adquiere el caracter de
la obra especial, la Autoridad Competente podra exigir a los Directores,
Constructores y Empresas de la categoria, fuera de los requisitos especificados en
"Depésito de Garantia", inscripcién de Profesionales y Empresas, la presentacion

de antecedentes de obras realizadas.

f) La Autoridad Competente podra exigir la intervencién de un profesional o
empresa de categoria superior, cuando a su juicio el proyecto es de ejecucion
delicada.

2.2.7.2 Obras de instalaciones: Facultades de los

propietarios, profesionales y empresas.

Un Propietario, Profesional o Empresa podra llevar a cabo con su firma, dentro de
limitaciones del grupo de peligrosidad, inseguridad o incomodidad los trabajos que

se enumeran a continuacion:

Proyectoy . . Instalador de | Instalador de | Instalador de
Ejecucidn de SRR 32 cat. 22 cat. 12 cat.
Instalaciones
Hasta 30 KW Hasta 500 KW :
Eléctricas Hasta 2{1 Volt 250 Volt 250 Volt Instalaciones
contra tierra . . de toda clase
contra tierra contra tierra
Mecanicas Hasta 2 KW Hasta 30 KW Hasta 500 KW Instalaciones
de toda clase
Hasta 500
Térmicas y Keal./h Hasta 30.000 | 725250090 | nstalaciones
Electromecanicas (agua Kcal./h : de toda clase
caliente)
Costo maximo $500 % $15.000 % $50.000 % )
Instalaciones
Grado de Solo Sélo medianamente Instalaciones
peligrosidad o instalaciones instalaciones peligrosas, de toda clase
incomodidad normales normales insalubres o
incomodas
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Los Profesionales y Empresas podran solicitar en el expediente de permiso que
las Inspecciones sean efectuadas por el personal de capacidad profesional no
inferior a la categoria de la obra a su cargo y siempre que, a juicio de la Autoridad
Competente, la naturaleza de la Inspeccion asi lo justifique.

La Autoridad Competente dispondra lo necesario para que el personal que se
afecte al servicio de Inspeccién acredite la capacidad profesional exigida por este

Cddigo para los Constructores e Instaladores.

2.3.1.1 Acceso de inspectores a las fincas.

Los Profesionales, Empresa, Capataces, Propietarios e Inquilinos deberan permitir
la entrada a un edificio o predio y facilitar su inspeccion a todo inspector que en el
ejercicio de sus funciones relativas a lo establecido en "Alcances" de este Cddigo,
acredite el caracter de tal, mediante el comprobante que lo habilita. En su defecto,
el Inspector hara constar la negativa con el testimonio de un agente de policia o
de dos testigos en un acta que labrara de inmediato a fin de solicitar la realizacién
de la Inspeccion, aplicar las penalidades que corresponda sin perjuicio de paralizar
las obras en caso de que existieren y con auxilio de la fuerza publica, si fuera

necesario.

2.3.1.2 Horas habiles para las inspecciones de obra.
Los inspectores deberan hacer sus visitas dentro del horario de labor.

En los casos comprendidos en "De edificios en mal estado”, la inspeccion se

practicara en cualquier momento.

2.3.1.3 Existencia de documentacién en obra.

En la obra debera mantenerse permanentemente, en buen estado y a disposicion
del Inspector, los planos generales, de detalle de estructura y los calculos
correspondientes, recibidos por Profesional o Propietario en su caso, de acuerdo

con Entrega de los documentos aprobados “Planillas de Inspecciones y conforme”.
Presencia el profesional en la obra.
Toda vez que el inspector lo pida, con determinacién de hora al efecto, el
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Profesional tendra la obligacién de presentarse en la obra a su cargo. La citacion
serd escrita con anticipacion no menos de tres dias por carta certificada,
telegrama, cédula o constancia, en obras sobre la documentacion aprobada. Habra
una tolerancia de media hora para el cumplimiento de la citacion por parte del

Inspector y del citado.

2.3.1.4 Presencia de capataces en la obra.
a) Obras de edificacion:

Las obras de primera y segunda categoria deberan tener capataces, su
nombre constard en el expediente de permiso y su presencia en el obrador
sera indispensable en horas de trabajo. Todo cambio de Capataz sera
comunicado a la Autoridad Competente dentro de los tres dias habiles.

b) Obras de instalacion:

Cuando la Autoridad Competente lo estime conveniente se aplicara lo

dispuesto en el inciso a).

En toda obra autorizada se solicitara por escrito en formularios reglamentarios:
a) El area y linea de edificacion:

Sus sefialamientos se realizaran en los terrenos dentro de los cinco dias habiles

excluidos el dia del pedido.
b) El nivel:

Su fijacion se realizara en el terreno dentro de los cinco dias hébiles excluida el
dia del pedido. El nivel se fijara con referencia a puntos materiales distintos no mas

de 100 metros del lugar.

2.3.3.1 Orden de las solicitudes.

Se solicitara por escrito en formularios reglamentarios y en las oportunidades

expresadas a continuacion las inspecciones correspondientes a:
a) Area y linea de edificacion
Antes de comenzar la construccion para fijarlas conforme a las Prescripciones de
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la Planificacion.
b) Cimientos.
Una vez excavadas las zanjas o pozos y a medida que se vayan ejecutando.
c) Capas aisladoras horizontales y verticales.
d) Estructuras
1. Estructura de hormigdén armado.

Antes de hormigonar cualquier estructura proyectada y aprobada correspondiente

a cada planta del edificio, para verificar las dimensiones minimas y armaduras.
2. Estructura de acero.

Al finalizar la correspondiente a cada planta del edificio.
3. Mamposteria sin armar, armada o con mortero colado.

Al finalizar cada plan del edificio para comprobar los espesores del muro, las
armaduras de las vigas y columnas de encadenamiento y las armaduras de los

muros que las tuvieren.
4. Estructura de madera.

Una vez terminada debera controlar las uniones empalmes, dimensiones minimas,

precauciones adoptadas contra los agentes destructores de la madera, etc.
e) Instalaciones varias
De acuerdo con los reglamentos especiales respectivos.
f) Verificaciéon de medidas de locales y aberturas
Una vez terminada la mamposteria y colocada la carpinteria de madera o metalica.
g) Nivel
Una vez colocados los marcos del piso bajo.
h) Contrapiso
Antes de colocar cualquier solado sobre el terreno.
i) Final
Dentro de los ocho dias de terminada totalmente la obra o en las condiciones
establecidas en "Inspeccion final de obra no concluida”

j) Licencia de uso o habilitacion.
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Una vez cumplidos los requisitos establecidos por uso o habilitacibn de una

obra oparte de ella, conforme a lo exigido en "Licencia de uso o habilitacion”.

2.3.3.2 Término para realizar inspecciones.

Las Inspecciones deberan realizarse dentro de los siguientes plazos contados en

dias habiles excluyendo el dia del pedido:

Areay linea de edificacion ..............ccoceueeieiiiieieiaeinnn. 3 dias
CIMIENTO. e 1 dias
NIV . 3 dias
CONAPISO. ..ttt 3 dias
Verificacion de medidas de locales y aberturas.................. 5 dias
EStrUCIUNAS. .. e 1 dias
INStAlACIONES. ...t 5 dias
Final. . 5 dias
Licencia de uso o habilitacion..................cocoeviiiinnen, 15 dias

2.3.4.1 Inspecciones solicitadas.

El conforme de la inspeccion realizada, se dara dentro de los plazos fijados en
"Término para realizar inspecciones". En caso de no corresponder la conformidad,
el inspector hara por escrito las indicaciones del caso dejando un duplicado en la
obra. Estas tendran caracter de intimacion, las que el Propietario, Profesional o
Empresa responsable deberan cumplir dentro de los plazos que se fijen un bajo
apercibimiento de proceder a las suspensiones de los trabajos y aplicacién del
apenas respectivas. El original de estas observaciones sera firmado por el
Profesional, el Propietario o Empresa. Cuando no se obtuviera una de las firmas
expresadas, se notificara por cédula a quien corresponda.

2.3.4.2 Inspecciones no solicitadas.

Cuando no se soliciten las Inspecciones citadas en "Solicitud de Inspecciones" y
se compruebe que los trabajos se han llevado a cabo en condiciones
reglamentarias, el Inspector dejard las constancias del caso en el expediente

despachado de "Oficio”, de los conformes respectivos, sin perjuicio de aplicarse
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por cada infraccion la penalidad que correspondiese.

2.3.5.1 Inspeccion final de obra concluida.
Se extendera el certificado de inspeccion final cuando:

a) Los trabajos estan completamente terminados de acuerdo con exigencia

de este Cadigo.

b) Se halla exhibido una constancia de Obras Sanitarias de la Nacion, o de
la entidad que correspondiere de haberse aprobado las instalaciones sanitarias.

2.3.5.2 Inspeccién final de obra no concluida
a) Inspeccidn a pedido del Propietario

Por escrito en el expediente de permiso el Propietario puede dar por terminada
una obra en el estado en que se encuentre y siempre que lo ejecutado no
contradiga disposiciones este Cddigo. En este caso la Autoridad Competente
extendera un certificado de “Inspeccion Final” de obra no concluida en el que se
consignara la obra realizada e inspeccionada.

2.3.5.3 Constancia de sobrecargas.

Cuando el destino de un edificio o parte de él sea destinado a negocio, comercio,
depdsito, industria o taller, no se acordara el certificado de Inspeccién final, hasta
tanto se coloque visiblemente en cada local con caracteres indelebles, las
sobrecargas maximas admitidas para cada entrepiso.

2.3.5.4 Constancia en los registros.

En los casos previstos en "Inspeccion final" se dejara constancia de los respectivos
trAmites tanto en el expediente de permiso, como en todos los registré con la
expresion "Tiene Inspeccion Final" aclarada con leyenda para cada caso

especifico.

Asimismo, en el expediente de permiso de edificacién constara haberse registrado
los datos relativos a cimientos y suelos aptos para cimentar segin se indica en

“Prescripciones de Estabilidad”.

2.3.6.1 Orden de demolicion de obras en contravencion.
Sin perjuicio de aplicar las penalidades correspondientes a la Autoridad
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Competente podré ordenar, dentro de plazos que fijara, se demuela toda obra que
haya sido realizada en contravencion a la disposicion vigente para lo cual notificara
al Profesional o Empresa responsables que hayan firmado en el expediente de
permiso y/o el Propietario.

2.3.6.2 Orden incumplida.

Si el vencimiento de los plazos establecidos en "Orden de demolicién de obra en
contravencion™ no se hubiera cumplido lo ordenado por la Autoridad Competente,
ésta procederd a demoler de oficio y por cuenta del propietario y con auxilio de la
fuerza publica, si fuera necesaria, procurando el reintegro de los gastos
ocasionados dentro de los ocho dias de notificada la liquidacion con mas las multas
que se hubieran aplicado.

Vencido dicho plazo se procedera a la ejecucién por via de apremio.

2.3.6.3 Suspensidn de trabajos.

La Autoridad Competente suspendera toda obra que se ejecute sin tener
concedido el permiso o que teniéndolo no se lleve de acuerdo con los documentos
aprobados, disposiciones en vigor y a las reglas de arte, sin perjuicio de la

aplicacion de las multas a que hubiere lugar.

Cuando no se acate la orden de suspension podra procederse con auxilio de la
fuerza publica.

2.3.6.4 Uso de la fuerza publica.

A los efectos de este Cddigo, la Autoridad Competente convendra con la Policia
de la Provincia la manera como los Inspectores destacados por la Autoridad
Competente pueden hacer uso inmediato de la fuerza publica.

2.3.6.5 Denuncia de transgresiones a este Cédigo

Todo profesional matriculado tiene derecho a denunciar a la Autoridad Competente
cualquier incumplimiento a las disposiciones del presente Cdadigo. La denuncia

sera firmada con indicacion de la matricula del profesional.

2.4.1.1 Clasificacion de edificios.

Para las finalidades de este Cédigo los edificios son clasificados con respecto a su

ocupacion, destino o uso. En caso de duda respecto de la clasificacion de algun
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edificio, ése incidente sera resuelto por la Autoridad Competente. La existencia de
una vivienda para portero, cuidador o sereno de los edificios publicos, comerciales

e industriales, no alterara el caracter de su habilitacion.
La clasificacion adoptada es la siguiente:

Clase A- Edificios publicos: Son edificios o parte de ellos en los cuales las
personas pueden congregarse para propositos civicos, politicos, educacionales,
religiosos o de diversion, también en los cuales se encuentran hospedadas
personas para recibir cuidados o tratamientos médicos o de caridad u otro cuidado,
o bien donde son mantenidas o detenidas personas por razones de deberes

publicos o civicos para propésitos correccionales.

Clase B- Edificios residenciales: Son los edificios o parte de ellos destinados a
vivienda en los cuales hay comodidad para dormir y son usados como norma en
forma transitoria 0 permanente, como hogar o domicilio, excepto que por otro

motivo el edificio sea clasificado distintamente en este destino

Clase C- Edificio comerciales e industriales: Son los edificios o parte de ellos
gue no son publicos ni residenciales en los cuales se negocian o trafican cosas,
compras, ventas o permutas, incluyendo los locales destinados a la permanencia
de personas congregadas para propésito de negocios; asimismo comprende los
lugares donde se guardan o depositan mercaderias, productos o cosas y donde se
realizan operaciones para la obtencién, transformacioén o fabricacién de productos,
materiales o cosas.

2.4.1.2 Ocupaciéon mixta de las fincas.

En caso que un edificio o predio esté ocupado, usado o destinado a diferentes
propositos en distintas partes las previsiones de este Codigo alcanzaran y se
aplicaran a cada clase de destino, uso u ocupacién y a las partes del edificio o
predio que esté dentro de esta clase y, si hubiese, disposiciones en desacuerdo

se aplicaré el presente Codigo segun el criterio de la Autoridad Competente.

2.4.2.1 Obligacion de solicitar licencia.

No se podra utilizar o habilitar o cambiar de uso o destino una finca, instalacién o
parte de ella para un propésito cualquiera hasta tanto el interesado no solicite y le

sea acordada la licencia respectiva.
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La licencia ser& concedida total o parcialmente una vez que los diferentes servicios
de la Autoridad Competente se hayan comprobado que han sido cumplidas las
exigencias de este CAdigo y disposiciones vigentes para cada caso.

La licencia para uso o habilitacién de un edificio o parte de él, no podra acordarse
esta tanto se exhiba una constancia extendida por la O.S.N. o la Entidad pertinente
de haber aprobado por el uso o destino las instalaciones sanitarias.

2.4.2.2 Términos de licencia.
La licencia de uso o habilitacién hara constar lo siguiente:
a) La fecha a partir de la cual la finca o instalacion podra ser usada;

b) Que han sido cumplidas las exigencias este Codigo y las disposiciones
complementarias con respecto a los usos o destinos solicitados y ademas que la

finca o instalacion tiene la Inspeccién Final;
c) Usos o destino para los que ha sido autorizada la finca o instalacion;

d) Sobrecargas maximas admitidas en los casos que el Cédigo determine.

El certificado de Inspeccién Final de una obra otorgada de acuerdo con las
prescripciones de este Cbodigo no autoriza al uso o habilitacién de esta obra hasta

tanto sea cumplido lo dispuesta en "Licencia de uso o habilitacién."

Las fincas ocupadas en las que hayan efectuado obras de modificacion, seran
clausuradas si en el término de treinta (30) dias contados desde la expedicion del

Certificado de Inspeccion Final, no se hubiese solicitado la licencia respectiva.

Las Empresas concesionarias de Servicios Publicos no podrdn suministrar los
servicios definitivos solicitados con anterioridad a la fecha de la licencia de uso o
habilitacion, a cuyo efecto, los interesados deberan exhibir la licencia para requerir

los servicios en esas Empresas.
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La Autoridad Competente llevara un registro en donde consten los detalles de las

licencias acordadas.

2.5.1 Registro de edificios histéricos.

La Autoridad Competente llevara un registro de los edificios declarados
Monumentos Nacionales y de aquellos que a su juicio tengan caracter histérico, a
los efectos de vigilar particularmente su modificacién o demolicién en virtud de

proyectos de obras.

2.5.2 Obras que afectan a edificios historicos.

Ante que resolver permisos de obras que afecten de cualquier modo a Edificios
que tengan algun interés histérico la Autoridad Competente dara cuenta del
propésito a la Comision Nacional de Museos y Monumentos y lugares historicos,
guien determinara por escrito el procedimiento a seguir. En el expediente de

permiso quedara constancia de las tramitaciones seguidas.

La imposicion de penalidades, no releva a los afectados del cumplimiento estricto
de las disposiciones en vigor o ser la correccion de las irregularidades que las

motivaren.

Cuando no se determine la penalidad respectiva, todas las infracciones a las
prescripciones contenidas en este Codigo a juicio de la Autoridad Competente,

seran penadas con:

a) De acuerdo a resolucion Multa de hasta $L 1.000 que
graduaran segun la naturaleza o gravedad de la falta y segun los antecedentes del

infractor.
b) Apercibimientos.

c) Suspensiones en el uso de la firma por términos variables

Pagina 51



comprendidos entre 3 meses y 5 afios. Los apercibimientos y las suspensiones
sélo se aplicaran a los Profesionales, Empresas matriculadas, Constructores e

Instaladores. Una vez aplicada unapenalidad no podra ser convertida en otra.

2.6.3.1 Aplicacion de multa por determinadas infracciones.
Se aplicara una multa por:
a) No tener en la obra los documentos aprobados
b) Solicitar la inspeccion de trabajos no realizados
c) Efectuar en obras autorizadas modificaciones
d) Impedir el acceso a las fincas a los Inspectores en funciones

e) Realizar obras sin tener permiso concedido, o sin dar el aviso

correspondiente

f) No dar cumplimiento a intimaciones y érdenes emanadas de la Autoridad

Competente en ejercicio de las facultades que le otorga este Cédigo.

2.6.3.2 Aplicacion de multa y apercibimiento por

determinadas infracciones.
Se aplicara una multa y un apercibimiento por:
a) Iniciar obras sin permiso o sin dar aviso correspondiente.
b) No concurrir a una situacion en obra.
c) No solicitar en su oportunidad cada inspeccion.

d) Efectuar en obras autorizadas trabajos en contravencién del presente
Cadigo.
2.6.3.3 Aplicacion de suspensiones por determinadas

infracciones.
Corresponde la suspension en el uso de la firma:

a) Por utilizar materiales de mala calidad, que afecten a la seguridad higiene, no
ajustadas las mezclas y hormigones a las proporciones especificadas o usar

procedimientos defectuosos de construccion............ 3 a 6 meses.
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b) Por tener cinco apercibimientos en el término de un afio............ 3 meses.

c) Por ejecutar en estructuras con reiteracion, obras no ejecutadas a la

Prescripciones de este cédigo............ 1 afo.

d) Cuando se compruebe que profesional no empresa firmante en el expediente

de permiso de una obra no actué del modo establecido en este Cédigo:
La primera vez............ 1 afo.
Cada una de los subsiguientes............ 3 afios.

e) Cuando se produzcan derrumbes parciales o totales por deficiencias de
construccién u otro accidente por negligencia sin perjuicio de la responsabilidad

legal que correspondiere............ 1 a5 afios.

f) Cuando se compruebe falsificacion de firma, sin perjuicio de la responsabilidad

legal que pudiere sobrevenir de............ 1 a5 afos.

h) Cuando en el plazo de 5 afios consecutivos la suma de las multas aplicadas
alcance a $L 1.000............ 5 afios.

i) Por haber sido reemplazado por otro constructor en mas del 50% del nimero de

expedientes de edificacion aprobados en el afio:
La primera vez............ 3 meses.

Cada una de los subsiguientes............ 1 afo.

2.6.3.4 Penalidades por falta de licencia de uso.

Si se comprobara el uso o destino sin la licencia correspondiente de una finca,

instalacion o parte de ella, a juicio de la Autoridad Competente se aplicara:
a) Al Usuario, la pena de clausura y/o desalojo.

b) Al Propietario responsable, una multa de hasta $L1.000, segun la gravedad
de la infraccion, antecedentes de reincidencias, etc. a juicio de la Autoridad

Competente.

c) Alas Empresas de servicios publicos, una multa de hasta $L1.000 por cada
uno de los servicios suministrados definitivamente con anticipacion a la fecha que

expresa la licencia correspondiente.

Pagina 53



2.6.3.5 Penalidades y apercibimiento a Profesionales que

intervengan en loteos.

Corresponde: Apercibimientos por las siguientes infracciones

a) Por presentacion de anteproyectos de loteos que no se ajusten a la
reglamentacion omitiendo la justificacion correspondiente en la memoria

descriptiva.

b) Por presentar proyectos de subdivision al margen de los reglamentos

vigentes, sin plantear previamente la excepcion.
c) Por replanteos mal ejecutados.
Multas de hasta $L 1.000. Segun la gravedad de la infraccion se aplicaran por:

a) Por 2 apercibimientos impuestos por cualquiera de las

causales anteriores.

b) No realizar amojonamientos de vértices perimetrales y de

manzanas en forma reglamentaria.

¢) Cuando el Profesional firmante de los planos autorizara
falsedades comprobadas en los documentos sometidos a la

aprobacion.

*» Toda falsedad comprobada en la informacién del propietario loteador, se penara

con una multa de hasta $L 1.000.
+ Si el Propietario autorizara la venta de los lotes antes de encontrarse el plano
totalmente aprobado (calculo, replanteo, urbanizacién y donacion de calles) se

hara pasible de una multa de hasta $L 1.000

Las multas deberan ser pagadas dentro de los 8 dias de la notificacién, de lo
contrario se cobrara del depdsito de garantia, debiendo los afectados reintegrar su

importe dentro de los 8 dias.
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2.6.5 Significado de la suspensién de la firma.

La suspension de la firma significara la prohibicion de presentar planos, construir

e instalar obras nuevas hasta tanto la pena sea cumplida.

Sin embargo, se podra continuar el tramite de los expedientes iniciados antes de

la aplicacién de la pena, asi como las obras con permiso concedido.
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ANEXO

Requerimientos de Presentacién de la Documentacion para iniciar un

expediente de Obra.

1. Documentacion General:

Esta es una enumeracion de la Documentacion General que debe tener todo

expediente de Obra iniciado en la Direccion de Planeamiento y Desarrollo Urbano:
1) Linea y nivel de vereda
2) Factibilidad (con excepcion de vivienda individual)
3) Nota de presentacion (Firmas: Propietario y Profesional)
4) Mensura aprobada
5) Pago Consejo Profesional:
- Proyecto
- Célculo
- Conduccion de obra
6) Estudio de suelos
7) Estudio de Suelos:
- Conjuntos habitacionales
- Edificios 3 0 mas niveles
- Edificios Grupo Ao — A
8) Pago de Derechos Municipales (si se construira de forma inmediata)
9) Planos Generales
10) Planos de Estructura

11) Memoria de Calculo

2. Documentacion de Arquitectura:
1) Planimetria de Conjunto.

2) Plantas generales en escalas de 1:100 o 1:50.
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3) Incluir vereda corddn-cuneta, linea y ubicacién de arbolado.
4) Detalle escalera.

5) Verificacion de condiciones de habitabilidad. Transmitancia térmica

3. Memoria de céalculo. Contenido:
1) Descripcion del criterio de célculo.

2) Determinacion de pesos por nivel discriminando losas, vigas, columnas y

muros.

3) Coeficiente sismico. Distribucion sismica.

4) Analisis de torsion.

5) Solicitaciones en porticos: Esquema, Entrada de datos, Salida por estado.

6) Muros de mamposteria: Verificacion de corte, verificacion vigas de

encadenado y de columnas de encadenado.
7) Verificacion fundaciones: Bases, zapatas, cimientos.
8) Verificacion tanque reserva
9) Verificacion escaleras
10) Verificacion elementos de HCA°

- Solicitudes por estado de carga: Esfuerzo normal, momentos

flectores, corte,tensiones.

- Disefio de secciones: Armaduras  longitudinales,

estribos, transversales, especiales.
11) Verificacibn empuje de terreno en muros de sétano.
12) Verificacion de juntas sismicas

13) Estudio de suelos: Construcciones grupos Ao y A, barrios, conjuntos

habitacionales, edificios de 3 0 mas niveles.

4. Estructuras de madera:
1) Verificacion segun Cédigo de Edificacion.

2) Tipo de madera a utilizar. Especie. Grupo.
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3)
4)

5)

Andlisis de cargas: Peso propio, sobrecarga, nieve.
Verificacion de flechas.

Verificacion tensiones: Flexion, corte, deformacion.

5. Estructuras de tinglados:

1)

2)

3)

4)

5)

Memoria descriptiva, condiciones de vinculo y modelo matematico.

Materiales.

Andlisis de carga actuantes: Peso propio, sobrecargas, nieve, viento

longitudinal-transversal. Montaje.

Solicitaciones: esquema geométrico, entrada de datos, salida de
resultados porestado.

Verificaciones: Corddén superior individual, cordén inferior individual.

Diagonales,marcos de rigidizacién. Deformaciones.

Verificacion elementos de vinculacion. Articulaciones. Empotramientos.

6. Estructuras de aceros:

Memoria descriptiva. Sistema estructural. Modelo matematico.

6)

7)

8)

9)

Andlisis de cargas actuantes: peso propio, sobrecargas, nieve longitudinal-
transversal, viento longitudinal-transversal. Montaje. Accion térmica.

Sismo. Combinaciones.

Solicitaciones: esquema geométrico, entrada de datos, salida de resultados

por estado.

Verificacion de elementos: Individuales, conjuntos, tensiones,

deformaciones.

Verificacion. Elementos de vinculacion. Apoyos.

10) Fundaciones. Tensiones. Anclajes.

7. Planos de estructuras — Detalles.

1)

Plantas: Fundaciones. Entrepisos. Techos. Planta de muros resistentes.
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Ubicacion de porticos. Ejes. Convencién de apoyos

2) Planillas. Indicar materiales y esquema para interpretacion: Losas, vigas,

columnas, bases.

3) Detalles: Andlisis de cargas.
e Escalera. Apoyos. Descansos.
e Tanque reserva.
e Cimientos. Espesor. Profundidad.
¢ Anclaje de columnas de encadenado.
¢ Nudos de columnas. Vigas encadenado.
e Detalle de uniones.
e Vigas con cargas concentradas.
e Armaduras transversales especiales.
e Detalle de armado de losas macizas.
e Espesores de muros y mampuestos.
¢ Planilla de dosajes de mortero.
¢ Detalle de anclaje y empalmes.

4) Notas:
¢ Tipo de mampuesto y mortero.
e Armado antepechos.
e Muro encadenado armado.
¢ Densificacion de estribos.
¢ Dinteles.

e Muros de cerco.

8. Detalles estructura de tinglados:
1) Esquema geomeétrico.
2) Apoyo correa. Viga/arco.

3) Apoyo arco columna.
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4) Seccion transversal arco. Marcos rigidizacion.

9. Detalle estructura madera:
1) Apoyo tirante.
2) Cumbrera.
3) Cerchas. Esquema geométrico. Nudos. Apoyos.

4) Secciones.
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