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4.0. PRESCRIPCIONES EDILICIAS GENERALES

PARA EL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE LA ZONA
AFECTADA POR EL SISMO EN LA PROVINCIA DE SAN
JUAN

Sin perjuicio de las normas de caracter particular que como complemento de éstas se
adoptan para cada uno de los centros urbanos de la provincia, deberan observarseen
todos ellos las prescripciones de caracter general que siguen a continuacion:

4.1.0. Del planeamiento en general
4.1.2.0. Formaciéon de nuevos centros urbanos
4.1.2.1. De las lineas.

En todo anteproyecto se tendran en cuenta las lineas de edificacion fijadas por
Autoridad Competente, debiendo tener todos los lotes las medidas minimas exigidas
por articulos y zonificaciones pertinentes.

4.1.2.2. De los porcentajes para vias publicas.
En los anteproyectos de fraccionamiento de cualquier indole, el profesional tendra

en cuenta las siguientes normas a seguir para el trazado de las vias publicas.
Debera proveer por lo menos el 18% de la superficie total del fraccionamiento para la

formacion de avenidas y calles, debiendo incorporar a esta superficie las de ochavas. A
la superficie arriba mencionada puede incorporarse las correspondientes a ensanches

de calles existentes.

a) La superficie total que representen las vias publicas segun loespecificado;
posteriormente deberan ser cedidas a titulo gratuito porel fraccionamiento.

4.1.2.3. De los porcentajes para plazas y edificios publicos.

En todo fraccionamiento que se considere como formacion de un nuevo centro urbano,

para la importancia del mismo, deberd el profesional proyectista prever y el propietario
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ceder libre de todo cargo de acuerdo a lo establecido en el articulo 2° las siguientes

superficies, ademas del 18%de las destinadas a calles segun el articulo pertinente:

a) No menos del 4% de la superficie total para la formacion de plazas y parques.
Las plazas en general deberan tener una superficie similar a la manzana tipo

del fraccionamiento, salvo indicacién en contrario dela Autoridad Competente.

b) No menos del 6% para la instalacion de los edificios publicos de cualquier indole
(escuelas, hospitales, municipalidades, comisarias, mercados, Juzgados de
Paz, Registro Civil o cualquier otro edificio que se considere necesario en la

zona).

La Autoridad Competente se reserva el derecho de fijar la ubicacion de las fracciones
de tierra precedentemente enumeradas, en caso de estimar no conveniente lo

propuesto por el interesado.
4.1.2.4. Del concepto de centro urbano.

Definase como nuevo centro (nuevo centro de poblacion) a los fines de aplicacion del
Art. anterior todo fraccionamiento que contenga por lo menos una cantidad suficiente de
manzanas que debido a su importancia pueda considerarse como tal, y que no tenga

ninguna conexion con fraccionamiento preexistente.
4.1.2.5. Obligaciones previas a la venta de lotes.

Todo fraccionamiento nuevo que tenga donacion de calles, plazas y espacios verdes y
cualquier reserva, previa a la venta de los lotes debera ser replanteado y urbanizado de

acuerdo a lo establecido en articulos posteriores.

A tal fin el profesional firmante, solicitara en Divisiébn Catastro, por Mesade Entradas

las inspecciones pertinentes.
4.1.2.6. De la linea en lotes nuevos.

No se otorgara linea, a los lotes producto de fraccionamiento que no hayan cumplido
con los requisitos establecidos en el articulo anterior.

4.1.2.7. Obtencion de dominios publicos sobre sup. donadas.

La aceptacion formal del Honorable Concejo de las fracciones a donar, sera titulo
comprobatorio del dominio publico obtenido como consecuencia del loteo o
fraccionamiento. De ello cada Municipalidad dara cuenta al Registro General, por la

via que lo considere conveniente.
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4.1.2.8. Toponimia.

a) El propietario de inmuebles a fraccionarse conservara el nombre o nombres
existentes en la zona y en caso de que no lo hubiere propondréa los que sean necesarios
para el loteo a verificar, nombres que seran castizos y referirse a los motivos de la zona,
personas dignas de recordarse a juicio de Autoridad Competente o a la historia del

pais.

b) La Autoridad competente no aceptara aquellos nombres propuestos por el loteador

si no los considera convenientes y dard denominaciones definitivas.

c) Las calles a abrirse en los loteos seran numeradas de Norte a Sur y de Este a Oeste

con numeracion corrida.

Las calles que corresponda a prolongaciones de existentes le corresponderan el mismo

nombre que su originaria.
4.1.3.0. Extension de trazados existentes.

En estos casos y con caracter general deberan observarse los requisitos antes citados
con exclusion de los expresados en el Art. 4.1.2.3.; Sin embargo, la Autoridad
competente, podra en caso especiales exigir se cumpla total o parcialmente, segun la
mayor o menor amplitud de la subdivisién y de acuerdo con las necesidades que pueda
ésta crear a los servicios publicos y sociales de la poblacion.

Asimismo, serd facultativo de la Autoridad Competente negar aprobacion a las

propuestas de subdivision de tierra en los siguientes casos:
a) Cuando ellas puedan crear problemas de orden publico, social y/o econémico.
b) Cuando la Topografia o Geologia del terreno no aconsejen que sea poblado.
¢) Cuando afecten planes reguladores aprobados por la Autoridad Competente.
4.1.3.1. De los fraccionamientos sucesivos.

En caso de que varios fraccionamientos sucesivos que por su importancia no puedan
considerarse como nuevos centros urbanos, considerados individualmente, pero que en
conjunto adquieren la importancia de tal categoria; la Autoridad competente se reserva
el derecho de exigir la formacién de plazas o espacios verdes a los Ultimos
fraccionamientos presentados a aprobacién, si no se le hubiese exigido a los

presentados anteriormente.
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4.1.4.0. Subdivisién de la tierra dentro de trazados aprobados.

Debera ser ejecutado en un todo de acuerdo a las disposiciones en vigory a las que

se fijan en el presente Cadigo.

4.1.5.0. Amanzanamiento y trazado.
4.1.5.1. De las manzanas.

a) Las manzanas estaran formadas por un conjunto de lotes urbanos o suburbanos y en

general su forma sera rectangular, excepcionalmente radial a un centro de atraccion.
b) La longitud de la manzana no podra exceder 150 mtrs. ni ser menor de 60 mtrs.

En cuanto a la superficie el 80% como minimo de las manzanas del nuevo

parcelamiento debera exceder los 10.000 metros cuadrados.

¢) Cuando se trate de una ampliacién de fraccionamiento existente, se haran concordar
en lo posible las medidas de las manzanas fijadas enel articulo anterior a los hechos

existentes.
4.1.5.2. De los trazados.

La orientacion a dar a las nuevas calles que se originen en los fraccionamientos, se

ajustara a las siguientes normas:

a) Cuando se adopte como tipo de trazado el de dameros calles rectas que se
cortan perpendicularmente entre si, se adoptara la preferenciade orientacion

a medio rumbo de la meridiana del lugar.

b) Cuando la superficie a fraccionar sea contigua 0 proxima a una division

existente, debera respetarse la orientacion del primitivo trazado.

c) Cuando se subdivida una fraccion comprendida por dos nucleos existentes, se

procurara coordinarlos por intermedio del nuevo trazado.

d) En los trazados de ciudad-jardin, barrio parque, trazados radiales o curvilineos,
etc. donde predomina el concepto estético, serdn las oficinas técnicas, quienes

resolveran, en definitiva.

e) Las calles podran tener un anche de 15, 18, 20 y 30 mtrs. de acuerdo con las

necesidades urbanisticas del conjunto y la funcién vial asignada dentro del
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trazado y siempre segun las instrucciones que impartird la Autoridad
Competente.

En casos especiales se admitir4 la apertura de senderos para peatones con
un ancho minimo de tres metros. Estos senderos constituirdn un acceso
complementario a un lote o a un grupo de ellos; los cuales deben tener otro

acceso con frente a calle.

f) En caso de que un fraccionamiento de cualquier indole este afectadopor la
traza de una ruta nacional o provincial, el ancho de la mismasera la que fija
Vialidad Provincial o la Administracion Nacional de Vialidad.

g) Las calles que incidan sobre rutas anteriormente enunciadas deberan acceder a

ellas a distancias no menores de 150 metros entre si.

h) En los angulos formados por los cordones de las aceras, deberan trazarse

curvas de tres metros de radio como minimo.

i) La Resolucion N.° 1415 solo tendrd aplicacion en todo lo que se refiere al
trazado de calles existentes, no aceptandose en ningan caso como reduccién de

ancho para proyecto de loteos.

j) Las calles existentes en la ciudad de San Juan conservardn sus anchos

actuales o proyectados mientras permanezca en las zonas R1 - R2 - R3y R4.

k) “CUL-DE-SAC” Los Illamados “Cul-de-sac” no seran permitidos, sino

excepcionalmente. Se deberan adoptar el criterio de la restriccion al uso del
dominio de las fajas “non aedificandi” de los dos o tres lotes Ultimos de una calle

proyectada, sin salida o con posibilidad de ser prolongada.
4.1.5.3. Obligacién de formar ochavas.

OCHAVAS: Las ochavas hacen parte de la via publica. Se preveran ochavas en todo
fraccionamiento que se presente a la aprobacion debiendo incorporarse su superficie
a las calles que corren de norte a sur. En las zonas R1 — R2 — R3 — R4 - R2D — R3D
— 11 6 12, en todo solarque no se fraccione pero que su propietario solicite construir o
reconstruir cedera la superficie correspondiente a la ochava a titulo gratuito debiendo

manifestar su conformidad por escrito al presentar la solicitud correspondiente.

4.1.5.4. Dimensiones de ochavas.
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Toda ochava se trazara por medio del corte de un triangulo is6sceles con vértice en la
esquina cuyos lados iguales tendran la medida que resulte de considerar el tercer lado

de 6 metros y el &ngulo que corresponda al vértice de la manzana.
En la esquina cuyo angulo sea superior a 135° podra suprimirse la ochava.

La Autoridad Competente podré determinar por razones de composicion arquitecténica
la supresion de la ochava en una encrucijada de plazas importantes con el objeto de

contribuir a realzar el marco arquitectonicode las mismas.
4.1.5.5. Ochavas, curvas y poligonales.

Se podran proyectar ochavas curvas o poligonales siempre que éstas no rebasen las
lineas oficiales. Estas trazadas seran sometidas a laaprobacion de la Autoridad
Competente, la que estudiara el proyecto considerando la estética de la composicién
arquitectonica.

Las otras ochavas de la misma encrucijada no estaran obligadas a mantener el trazado
aprobado segun ese articulo.

4.1.6.0. Replanteo y amojonamiento.
4.1.6.1. De las formas y tipos de los mojones.

Todo fraccionamiento o loteo al ser replanteado deberd ser amojonado en los vértices

de las manzanas y estaqueados sus lotes.

Los mojones que se ubicaran en los vértices de las manzanas, se colocaran teniendo
en cuenta las lineas de ensanche cuando lo hubiere. Seran de hormigén de 0,075 por
0,075 con un hierro central de ¢ 12 y0,70 de longitud. Se consolidaran con hormigén
ciclépeo y sobresaldrandel nivel del terreno 0,10 m.

Las estacas de los lotes seran de madera, o preferiblemente de hierro.
4.1.6.2. Inspeccion de replanteo.

La operacion de replanteo sera inspeccionada por Autoridad Competentey a tal fin el

profesional o propietario solicitara la correspondiente inspeccion.

No se podra otorgar posesion sin cumplir este requisito.
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4.1.7.0. Urbanizacion
4.1.7.1. Pavimentos.

En todo loteo o fraccionamiento segun la categoria o zona en que se encuentre, antes

de su venta debera darse cumplimiento a lo dispuesto a continuacién.
A ese fin se fijan las siguientes normas:

Categorias minimas de pavimento para las distintas zonas.

1°) Abovedamiento y consolidacién del terreno natural (zonasemirural y semirural

intermedia).

2°) Enripiado consolidado con agregado de ligante arcilloso enzona R4.
3°) Enripiado consolidado similar al anterior con riego asfalticoen zona R3.
4°) Enripiado con carpeta asfaltica de doble tratamiento en zonaR2.

Todos estos trabajos deberan ajustarse a rasantes estudiadas, y aprobadas por la

Autoridad Competente.
4.1.7.2. Arbolado.

Se procedera al arbolado de las calles y espacios verdes del fraccionamiento aprobado
colocando las plantas a una distancia de 6 a 8 metros y respetando perfiles tipos
estudiados por Autoridad Competente. Se plantaran variedades de plantas aptas para
su fin y a satisfaccion de la entidad debiendo hacerse las cunetas correspondientes para
su riego. El cuidado de estas plantas, correra por cuenta del propietario del loteo
mientras no venda y hasta término de seis meses después de vendida la totalidad de
los lotes que declare poner en venta.

4.1.7.3. Riego

a) Todo inmueble que proyecte fraccionarse debera tener derecho de agua de riego,
siempre que no se encuentre en zona de influencia del servicio de agua de Obras
Sanitarias de la Nacion.

En caso contrario el propietario se debera comprometer a proveer sin disension del
servicio de agua corriente segun lo establecido en el Art. 4.1.3.2. Inc. a) o bien
consignarlo en la propaganda y planos de venta. A tal fin debera acompafiar a la
solicitud de aprobacién un Certificadode la Direccién de Hidraulica de que posee

agua de caracter permanente.
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b) En las zonas R4, S.R. intermedia, S.R. y Rural el fraccionador haralos estudios
de riego del arbolado de las calles, debiendo incluirse enlas obras de urbanizacién

los pasantes y sifones necesarios a tal fin.

c) Enlas zonas S.R. y R. ademas del riego del arbolado el fraccionante debera estudiar
y prever en cada manzana una cabecera de riego con las correspondientes obras
de arte, a fin de poder regar todos los lotes de la misma. Correra por su cuenta la

construccion de las acequias de riego.

d) Debera dejarse 15 metros de espacios libres a partir del eje de los canales maestros
y en cada uno de sus lados y 5 metros en forma similar, en caso de canales
secundarios. Esta superficie se computard como espacios verdes.

4.1.7.4. Inspeccion de obras de urbanizacion.

Todo fraccionamiento antes de ponerse en venta, debe solicitar de la Autoridad
Competente el conforme de las obras de urbanizacién, en consecuencia, pedirian con

suficiente antelacion la inspeccion correspondiente.

4.1.8.0. Subdivision transversal.
4.1.8.1. Limite de aplicabilidad.

Se permitira la subdivisién transversal de tierras con un pasaje de acceso, de predios
ubicados dentro del perimetro delimitado por la Avenida Espafia, 9 de Julio, Dr.
Guillermo Rawson y 25 de Mayo, de la ciudad de San Juan; pudiendo la Autoridad
Competente estudiar en particular otros casos similares, fuera de ese radio, siempre
gue por su ubicacion y precio de la tierra asi lo justifique.

4.1.8.2. De las normas a seguir.
Este tipo de subdivision debera ajustarse a las siguientes prescripciones edilicias:

a) Podran subdividirse los lotes existentes con frente a las calles actuales mediante la

previsién de un pasaje descubierto de acceso con salida a las calles existentes.

b) En caso de lotes con frente a dos o mas calles el pasaje debera quedar
interrumpido en un lote de tal manera que no haya comunicacién completa entre

las calles existentes.
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¢) Cuando el predio tenga frente a una sola calle, el pasaje debera terminar en el limite

anterior del dltimo lote.

d) Las dimensiones minimas de los lotes resultantes con frente al pasaje seran: 11 mts
de frente, 14 mtrs de fondo y 200 m2 de superficie no permitiéndose la formacién de

lotes que por sus dimensiones configuren una futura subdivision.

e) Los lotes que van frente a la calle o calles existentes deberdn cumplirlas medidas
minimas que exige el Cédigo de Edificacion de acuerdo ala zona en que se halle

ubicado el predio a subdividir, con un fondo méaximo de 25 mtrs de largo.

f) El pasaje debera ubicarse al centro de la propiedad a fin de obtenerlotes a
ambos lados del mismo. UNICAMENTE podré ubicarse a un costado siempre que
el propietario lindero por ese lado prevea en su futura edificacion una apertura con
frente al pasaje, observando el retiro obligatorio del frente o subdividiendo su
propiedad con frente al pasaje, conforme a las exigencias de la presente
reglamentacién. En todo caso se exigird por escrito la conformidad del propietario

lindero.

g) En caso de que el propietario del predio lindero no diera su conformidad a lo
prescripto en inciso anterior, el pasaje debera dotarse en un ancho minimo de 6
mtrs debiendo tratarse arquitectébnicamente el muro divisorio en la forma que la

Autoridad Competente propondra en cada caso.

h) La edificacion que se levante en los lotes resultantes con frente al pasaje debera
observarse un retiro de 2,50 mtrs de cualquiera de unode los ejes divisorios del
predio.

i) Sera obligatorio el tratamiento arquitectonico de dos o tres caras del edificio que se
levante en los lotes resultantes, segin se ubique adosado a la pared divisoria o

bien con retiro a ambos costados.

j) Solo se permitira adosar dos viviendas a la linea divisoria de dos lotes cuando ambas

tengan el mismo estilo arquitecténico y compongan un conjunto armaonico.

k) Ademas del retiro prescripto en el inciso h), debera observarse un retiro de frente
“non aedificandi”, que variard entre 1,50 mtrs comominimo en el lote del fondo del

pasillo y 3 mtrs como maximo en el lote ubicado frente a la calle existente.
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[) Este tipo de subdivision podra efectuarse Unicamente dos por cada cuadra y en la
misma acera, siempre que el segundo sea el lindero con el que se aprueba en el

primer término.

Il) El pasaje tendra caracter publico y la sesion de superficie como asi también la
correspondiente a ensanche de calle o calles existentes sobre las o la que se
ubicard la propiedad a lotear debera hacerselibre de cargos o gastos a favor de la
Municipalidad de la Capital antes de la venta de los lotes siempre que la suma de

estas superficies no exceda el 18 % que fija la reglamentacién de loteos en vigencia.

m) El pasaje deberd cubrirse con mosaico tipo vereda o lajas dispuestasde tal
manera que quede reservado una franja de terreno de 0,50 mtrsa ambos costados,

destinados a espacios verdes.

n) Si el propietario vende total o parcialmente los lotes resultantes deberd imponer en
la escritura como condicién de venta la obligacion del adquiriente en edificar dentro
de un plazo minimo de un afio a contarde la fecha de la escritura, caso contrario

debera efectuar el cierre del lote conforme a lo que prescribe el inciso precedente.

i) En la linea que corresponda, segun el "plano de subdivision deberé levantarse del
cerco en mamposteria de ladrillos de 1 metro de altura como maximo o en su defecto

un cerco vivo de 1,80 mtrs como méaximo.

0) En el proyecto definitivo de subdivision debera marcarse en linea de trazos los retiros
de frente “non aedificandi” prescripto en el inciso k) de la presente reglamentacion.
También debera consignarse en la tela definitiva, con la firma del propietario, si los
lotes interiores gozaran de los servicios publicos de agua corriente, cloacas y luz
eléctrica u otros compromisos que eventualmente estableciera el vendedor con los
compradores, que pueda significar un factor de valorizacion de la tierray que se
emplee en la otra propaganda oral o escrita. Debera hacerse contar ademas la
existencia de servicios publicos de transporte mas inmediatos con que cuenta la
propiedad a subdividirse.

4.1.8.3. Subdivision transversal de predios sobre Avenida Central.

a) Los predios ubicados con frente a las calles Mitre y Rivadavia y que ala vez lo
tengan sobre Avenida Central, podran ser subdivididos transversalmente con sus
actuales dimensiones y aunque no cumplanel fondo y superficies minimas que

exige el presente Cédigo para esa zona.
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b) Las subdivisiones transversales para predios con frente reducido, inferior al minimo
exigido seran sometidos en cada caso a resolucion especial de la Autoridad

Competente.

4.2.0. De la zonificacion.

A los efectos de determinar los usos, alturas, areas edificables, materiales y loteos en
el territorio de la provincia, ésta se considera dividida en zonas de diferentes

caracteristicas
e Zonas Urbanas R1
e Zonas Intermedias urbanas R2
e Zonas Residenciales R3
e Zonas Residenciales especiales R4
e Zonas Semi Rurales intermedias S.R.I.
e Zonas Semi Rurales S.R.
e Zonas Rurales ZR.

La ubicacion y extension de cada una de estas zonas esta fijada de acuerdo con las

caracteristicas del plano regional adjunto.

Para establecer limites de zona, se aplicara el mismo criterio para ambas aceras,
cuando no esté determinada la profundidad y él respondera a la zona de menor
asignacion. La profundidad variaré con la de la propiedad que se subdivida.

4.2.1. De las zonas urbanas.

Las zonas urbanas se dividiran en diferentes distritos segun:

e Eluso
e La altura
e El area

e El material de la edificacion

La Autoridad Competente fijarda en cada caso la extensién y ubicacion decada uno de

los distritos.
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4.2.1.A. De las zonas intermedias urbanas.
En las zonas intermedias urbanas se cumplirAn normas especialesreferentes a:
e Eluso
e Laaltura
o El &rea de edificacion y loteo
e El material de la edificacion
4.2.1.B. De las zonas residenciales.

Para las zonas residenciales, se considerard necesario el cumplimientode normas

especiales referentes a:
e Eluso
e Laaltura
e El area de edificacion y loteo
e El material de la edificacién
4.2.2. De las zonas semi rurales.

Para las zonas semi rurales se considerard necesario el cumplimiento denormas

especiales referentes a:
e FEluso
e La altura
e El area de edificacion y loteo
e El material de la edificacion
4.2.3 De las zonas rurales.

Para las zonas rurales se considera necesario el cumplimiento de normasespeciales

referentes a:
e Eluso
e La altura

e El area de edificacion y loteo
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5.0. PRESCRIPCIONES EDILICIAS PARTICULARES PARA
LA CIUDAD DE SAN JUAN Y ZONAS ADYACENTES

5.1.0. Observancia de las prescripciones particulares

Como complemento de lo establecido en las Prescripciones Generales en vigor en la
Provincia, se establecen a continuacion las normas a regir parala Edificacion en la
Ciudad de San Juan.

5.1.1.0. De los distritos segun el uso.
1°) Distritos residenciales o de viviendas (R).
2°) Distritos industriales (1)

En cada distrito se permitiran ciertos usos caracteristicos y otros complementarios

5.1.1.1. De los usos permitidos.
5.1.1.2. De los usos permitidos en los distritos residenciales (R).
1) En el distrito R1, se permitirdn los siguientes usos:
Caracteristicos

a) Vivienda: Vivienda privada y estudios consultorio o laboratorio profesional anexo;

vivienda colectiva; hoteles casas de comida
Complementarios

a) Cultura: Edificios de ensefianza; museos; bibliotecas; salas de conferencias.
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b) Sanidad: Dispensarios

c) Beneficencia: Refugios nocturnos, salas cunas.

d) Culto: Templo, convento

e) Recreacion: Clubes sociales; salas de fiestas; salas espectaculos publicos.

f) Abastecimiento y Artesanado: Negocios minoristas de abastecimientos;
mercados minoristas, establecimientos de artesanados hastade 5 obreros,
(menos herreria de cualquier clase, carpinterias y otros establecimientos que
requieran almacenamiento de materiales combustibles o produzcan ruidos no
compatibles con los usos caracteristicos o complementarios del distrito),
elaboracion, arreglo, limpieza, transformacion de mercaderias y/o enseres para
cubrir necesidades locales, garajes, estaciones de servicio para automotores sin
taller.

2) En el Distrito R2 especial:
Caracteristicos

a) Vivienda: Vivienda privada y estudio, consultorio o laboratorio profesional anexo;

vivienda colectiva; hoteles casasde pension: casas de comida
Complementarios
a) Cultura: Edificios de ensefianza; museos; bibliotecas; salas deconferencias.
b) Sanidad: Dispensarios, establecimientos hospitalarios.

c) Beneficencia: Refugios nocturnos, casa-cunas, hogares e internados,

comedores escolares.
d) Culto: Templos, conventos.

e) Recreacion: Clubes sociales, salones de fiestas, clubes y locales para
actividades deportivas, salas de espectéaculos publicos.

f) Abastecimiento y Artesanado: Negocios minoristas y mayoristas de
abastecimientos; mercados minoristas;establecimiento de artesanados hasta 10
obreros, (menos herrerias de cualquier clase; -carpinterias y otros
establecimientos que requieran almacenamiento de materiales combustibles o
produzcan ruidos no compatibles con los usos caracteristicos o

complementarios del distrito), elaboracion, arreglo, limpieza, transformacion de
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mercaderias y/o enseres para cubrir necesidades locales, garajes, estaciones
de servicios para automotores, talleres para compostura de automaviles con

paredes medianeras debidamente aisladas a juicio de la Autoridad Competente.

3) En el distrito R2 General: Se permitiran los siguientes Usos:
Caracteristicos:

a) Vivienda

b) Sanidad

c) Beneficencia, Similares al R2

d) Culto, Especial

e) Recreaciéon

f) Abastecimiento y Artesanado: Negocios minoristas y mayoristas de
Abastecimientos; mercados mayoristas y minoristas; establecimientos de
artesanados hasta 15 obreros, garaje, manufacturas; industrias del vestido;
fabricas (que no siendoinsalubres y no estando precisamente determinadas,
autorice la Autoridad Competente), bodegas Unicamente las existentes, tambos

y caballerizas hasta 8 animales).
4) En el Distrito R2 Departamental
Se permitiran los mismos usos que en el Distrito R2 General.

5) En el Distrito R3

Se permitiran los siguientes usos:
a) Vivienda
b) Cultura
c) Beneficencia
d) Culto, Similares al R2
e) Recreacion, Especial

f) Abastecimiento y Artesanado: Negocios minoristas y mayoristas de
abastecimientos; mercados mayoristas y minoristas; establecimiento de

artesanados hasta 25 obreros, garaje, manufacturas; fabricas e industrias que
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la Autoridad competente concedan y no sean molestas o insalubres, bodegas
(las existentes y cuando cuentan con ramal interno ferroviario; se podran
conceder consolidaciones, reparaciones y ampliaciones de caracter
permanente, siempre que no medien impedimentos urbanisticos que puedan

afectar al interés publico), tambos, caballerizas hasta 8 animales.

6) En el Distrito R3 Departamental

Se permitirdn los mismos usos que en el Distrito R3

7) En el Distrito R4

Se permitiran los siguientes usos:
a) Vivienda
b) Cultura
c) Beneficencia
d) Culto, Similar al R3
e) Recreacion

f) Abastecimiento y Artesanado: Negocios minoristas y mayoristas de
abastecimientos; mercados mayoristas y minoristas; establecimiento de
artesanados de hasta 15 obreros, garaje, manufacturas; fabricas e industrias
gue la Autoridad Competente conceda y no sean molestas e insalubres; la

instalacion de bodegas sera considerada en particular, tambos y caballerizas.
5.1.1.3. Usos Permitidos en los distritos Industriales (1)

1) En el Distrito I-1: se permitiran los siguientes usos:

Caracteristicos:
a) Industrias Peligrosas, Industrias Nocivas
Complementarios:

a) Se permitirdn subdivisiones para viviendas obreras; pero sujetas en su
aprobacion a lo que resuelva la Autoridad Competente.

Cada pedido de ubicacion de Industrias ser4 motivo de su consideracion, en particular,
a fin de que la Autoridad Competente establezca si debe ser considerada como Industria

Nociva.

Pagina 31



FOLLETO lli

2) En el Distrito | 2:  Se permitiran los siguientes usos:
Caracteristicos:

a) Las industrias no comprendidas en el 11, depdsitos, corralones, talleres,

garajes, establos.
Complementarios:
a) Vivienda Individual.

b) Negocios minoristas de cualquier clase. En laszonas no determinadas como
industriales, podra instalarse manufacturas, fabricas, talleres, o depdsitos
siempre que dichos establecimientos correspondan, por genero al Distrito 12 y la

Autoridad Competente apruebe su ubicacion.

5.1.1.4. Usos permitidos en villas nuevas.

Todas las villas nuevas a los fines de su uso se consideraran como residenciales, no
pudiendo instalarse industrias ni artesanados de mas de 10 obreros cualquiera sea el
lugar donde se encuentre. Los casos particulares seran resueltos por la Autoridad

Competente.
5.1.1.5. Usos permitidos en todos los distritos.

Aparte de los respectivamente enumerados en los articulos precedentesse permitiran

en todos los distritos los siguientes usos:

e Estaciones de Transporte

¢ Playas de Estacionamiento

e Estaciones de Servicio

e Locales necesarios a los servicios publicos
e Salas de primeros auxilios

5.1.1.6. Instalaciones de industrias molestas en zonas no permitidas.

La Autoridad Competente podra autorizar, analizando en cada caso, la instalacién de
industrias molestas en las distintas zonas donde tales industrias no sean permitidas,
siempre que sean subsidiarias de una industria principal permitida en la zona y sujeta a

las siguientes condiciones:
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a) La industria subsidiaria debera funcionar en locales anexos a la industria

principal.

b) Toda la produccién de la industria subsidiaria ser4 absorbida por la industria

principal.

c) En caso de cesar las actividades de la industria principal, automaticamente
gueda cancelada la autorizacion de la industria subsidiaria.

El incumplimiento de cualquiera de los incisos a) o b) significara la cancelacion de la

autorizacion otorgada.

Ademas de lo prescripto debera observarse, respecto del uso, las disposiciones

vigentes en el Codigo de Edificacion, vinculadas a las industrias molestas.

5.1.2.0. De los distritos segun la altura
5.1.2.1. Delimitacion de los distritos segun la altura.

Los distritos segun la altura se fijjan en correspondencia con la delimitacion que se

establece para los distritos segun el uso, de acuerdo al siguiente detalle:

Distritos segun el uso Distritos seguln la altura

R1 H5

R2 Especial R4 .
(y hasta H5 en casos especiales)

R2 General H3

R2 Departamental H3

R3 H2

R Departamental H2

R4 HA1
H3

Mal2

(y hasta H4 en casos especiales)

5.1.2.2. De las alturas maximas permitidas.

Las alturas maximas permitidas son las siguientes:
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H1 9 metros

H2 12 metros
H3 15 metros
H4 18 metros
H5 28 metros

La altura de 28 mtrs. Sera permitida siempre que la fachada sea retiradaa partir de
los 18 mtrs. y dentro de un plano de 45° respecto de la horizontal trazada a los 18 mtrs

de altura con relacion al nivel de lavereda.

La altura de 18 mtrs sera admitida en los Distritos R-3, |-l e I-2, cuando ellote a edificar

tenga tal superficie que permita:
a) Dejar a ambos lados de la edificacion un espacio no menos de cinco
b) (5) mtrs en toda la longitud.

¢) Realizar una edificacion con un frente minimo de 10 mtrs y un fondono menor
de 30 mitrs.

En los demas distritos, la altura de 18 mtrs se permitira en construcciones adosadas,
siempre que las paredes perimetrales visibles, se traten arquitecténicamente, segun
5.3.3.3.

5.1.2.3. De las alturas minimas en zonas especiales.

a) Fijar en 5,00 mtrs la altura minima exterior de los edificios a construir sobre
ambas aceras de la calle Mitre y Rivadavia ycalles transversales desde Mitre
a Rivadavia y en un trecho de 15 mtrs de Rivadavia al norte y Mitre al sur, en
los tramos comprendidos desde Sarmiento al Oeste y de Caseros al Este.
Exceptlese de esta franquicia las esquinas que forman las calles Mitre y
Rivadavia con las calles Sarmiento y Caseros, en total 14 esquinas, en cuyos
solares se debera observar la altura minima prescripta en el inciso b) de este
articulo, que también regir4 para todos los solares que formen esquinas con la
Avda. Ignacio de la Roza.

b) Fijar en 7,50 mtrs la altura minima exterior para los frentesde edificios a
construir sobre ambas caras de la Avda. Ignacio de la Roza desde la Avda.

Espafa a la calle Aberastain inclusive.

c) Fijar en 7,50 mtrs la altura minima exterior para los frentesde los edificios a
construir sobre ambas aceras de las callesRivadavia y Mitre desde la calle
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Sarmiento a la calle Caseros inclusive y calles transversales desde Mitre a
Rivadavia en un trecho de 15 mtrs al norte de Rivadavia y al sur de Mitre, desde

Sarmiento a Caseros.

d) Todos los edificios que se construyan en el distrito especiala que se refiere
los incisos b) y c) deberan tener revestido el frente por lo menos hasta la
altura de 3,00 mtrs con materiales decorativos y de consistencia dura, tales
como la piedra,granitos y marmoles, cerdmicas, metales, o similares
debiendo el revestimiento revoltar en los mochetes de puertas, ventanas,

vidrieras y cualquier otro vano practicado en el muro de frente.

Los revestimientos de chapas o placas se engramparan sélidamente a los muros

con grampas especiales.

e) Se declara obligatorio el tratamiento arquitectonico de los muros medianeros,
en la parte que sobrepase a la altura minima fijada por el inciso a) o por encima
del nivel de otra colindante ya construida aceptandose que ese tratamiento se
reduzca a dejar el ladrillo a la vista trabajado por fuera, con junta reunida y
demas condiciones complementarias que fijara la Autoridad Competente, segun

el caso que se trate.

f) Obligase en las construcciones que se realicen en los prediosque dan frente
a Plaza Laprida a observar una altura minima de dos plantas sobre el nivel de

vereda y con las alturas interiores establecida en las prescripciones en vigor.
5.1.2.4. Construcciones sobre las maximas alturas permitidas.
Sobre las alturas maximas establecidas solo podran sobre elevarse:

1) Techos inclinados que no sobresalgan de planos que formen con la horizontal,
angulos de 45°.

2) Cuerpos que sobrepasen la altura méxima establecida hasta 1/3 de la misma,
pero limitados en su superficie a 1/6 de la proyectada horizontal del dltimo piso.
Sobre estos cuerpos no podran realizarse construcciones algunas, excepto
techos en las condiciones del inciso 1.

3) Construcciones accesorias (tanques, casillas, cajas de escaleras, etc.) resueltas
en cuerpos que sin sobrepasar una altura de 3,00 mtrs sobre el coronamiento
del edificio queden comprendidos dentro de planos con inclinacién de 3,00 mtrs

con respecto a la horizontal, trazado desde los muros del frente y contra frente
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gue limiten la construccién a la altura de dicho coronamiento. En estos cuerpos
yen todos los casos, deberan tratarse arquitectbnicamente, incorporandolos a

la masa de edificio, en una solucién decontinuidad racional y estética.

5.1.3.0. De los distritos segun el area.
5.1.3.1. De las areas y ocupacion de lotes.
5.1.3.2. Areas y ocupacién en distritos residenciales.

a) En los distritos Residenciales R-1 y R-2, se podran edificar los lotes existentes
manteniendo sus actuales dimensiones, salvo casos especiales a juicio
exclusivo de la Autoridad Competente. En caso de subdivision de fracciones, los
lotes deberan tener como minimo 9,00 mtrs de frente, una superficie minima de

200 m2 y una longitud no menor de 17,00 mtrs.
La longitud de los lotes no podra ser mayor de 7 veces el ancho.

En lotes de 18 mtrs de frente, como maximo y 16 mtrs como minimose permite

la subdivision, con uno de 7 mtrs cuando se destine a comercio.

En la zona R-1 y R-2 especial la parte edificada podra ocupar el anchoy el
largo total del lote cuando éste no exceda de 40,00 mtrs de fondo y debera dejar
como minimo un fondo libre de toda construccién e instalacion a partir de la
cota de 5,00 mtrs contados desde el nivel del solado de planta baja, igual al 25%
del exceso cuando pase de 40,00 mtrs de fondo con un minimo de 3,00 mtrs.
Exceptuandose de esta obligacion los solares destinados a Salas de
Espectaculos Publicos, los hoteles cuando posean tres o mas pisos sobre el
nivel de vereda y los lotes en esquina de via publica. En lazona R-2 General
podra ocuparse con edificacion la totalidad del lote.

b) En los Distritos residenciales R-3 y R-3 Departamental, se podra edificar en los
lotes existentes con sus actuales dimensiones, salvo casos especiales a juicio
exclusivo de la Autoridad Competente, pero en subdivisiones futuras los lotes
deberan tener una dimensién minima de 300 m?2 y una profundidad no menor
de 25,00 mtrs. Podra ocuparse con edificacion como maximo el 60% de
superficie del lote. Las Salas de espectaculos publicos podran ocupar la
totalidad del predio con su construccion, igualmente aquellas que son esquinas

de vias publicas.
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¢) En los Distritos Residenciales R4, se podran edificar en los lotes existentes con
sus actuales dimensiones, salvo casos especiales ajuicio exclusivo de la
Autoridad Competente, pero en subdivisiones futuras los lotes deberan tener una
dimensién minima de 12 mtrs de frente, 22 mtrs de profundidad, y una superficie
de 400,00 m2. Encuanto al area de ocupacion se seguiran las mismas

prescripcionesque rigen para la zonificacién residencial R-3.
5.1.3.3. Subdivision sobre avenidas sub arteriales.

Las subdivisiones sobre avenidas sub arteriales fuera del casco urbano, se regiran con
el criterio de las zonas R-4 (12 mtrs y 400,00 m?), en lo referente a dimensiones y el

resto de acuerdo a las zonas.
5.1.3.4. Area y ocupacion en los distritos industriales.

a) En el distrito industrial I-1, los lotes tendran una dimension minima del5 mtrs

de frente y 600 m?, de superficie de prescripciones vigentes para la zona R-3.

En el fondo y costado del edificio debe existir siempre un espacio libre de toda
construccion, instalacion y almacenamiento de cualquier indole, no menor de
3,50 mtrs, pero la Autoridad Competente podraen cada caso, aumentar ese
espacio de acuerdo a las caracteristicas de insalubridad o peligrosidad

presuntiva, de la industria que se instale en el edificio proyectado.

b) En el Distrito Industrial I-2, se permitiran subdivisiones para viviendas obreras de
12 mtrs de frente y 400,00 mz2, de superficie con las prescripciones vigentes para

las zonas R-3.

5.1.4.0. De los distritos segun el material.

Se ajustaran a las prescripciones establecidas en el capitulo, Prescripciones de
Estabilidad.

5.1.4.1. Estructuras de madera.

En los distintos distritos se permitiran construcciones de cualquier categoria (Art. 3.1.3.)
con exclusién de la 52 categoria (estructuras resistentes de madera) que soélo se

permitiran en los distritos R-3, I-1 e I-2; semi- rural intermedia, semi- rural y Rural.

Pagina 37



FOLLETO lli

5.2.0. De las zonas anexas a la ciudad.
5.2.1.0. De las zonas semi rurales
5.2.1.1. De los usos y alturas en las zonas semi rurales.

En los sectores semi rurales delimitados en el planeamiento de la Ciudad de San Juan

se considera compatible las siguientes disposiciones sobre uso y altura.
e Segln el uso: Los admitidos para los distritos urbanos R-3 y R-4.
e Segun la altura: H-2
5.2.1.2. De las areas en las zonas semi rurales.
a) En la zona semi rural intermedia:

Los lotes en esta zona deberan tener como minimo un ancho de 15 mtrsy
una profundidad de 40,00 mtrs y 600 m2 de superficie. La edificaciondebera
ocupar como maximo una superficie del 40% de la total del lote. La linea de
edificaciéon se hallara a 5,00 mtrs de la linea municipal, comominimo debera
ademas dejarse un fondo libre de toda construccibn nomenor del 25% de la
profundidad del lote y una franja de 3,00 mtrs comominimo, también libre
entre el edificio y uno de los ejes divisorios delpredio. La profundidad del
lote serd medida desde la linea de edificacibnhasta el limite de contrafrente
del lote. Salvo el caso en que lasconstrucciones sean de madera o con
estructura de dicho material, laAutoridad Competente podra acordar permiso
para construir con pareddivisoria comun, siempre que se cumpla con lo
prescripto en el capitulo 3.3.0. de las prescripciones de estabilidad y sean
levantadas al mismotiempo.

Cuando los lotes existentes no alcancen a tener las mismas dimensiones
establecidas en su ancho y profundidad, se admitirda que puedan edificarse,
salvo casos especiales, a juicio exclusivo de la Autoridad competente.

b) En las zonas semi rurales:

Los lotes seran de 20,00 mtrs de frente como minimo, 40,00 mtrs defondo y

con una superficie no menor de 800,00 m2.

El area de ocupacion y los retiros deberan ser los mismos que para la zona

semi rural intermedia.
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5.2.2.0 De las zonas rurales
5.2.2.1. De los usos y alturas en las zonas rurales

A menos que la Autoridad Competente establezca una delimitacion especial de
distritos, segun el uso y altura, para las zonas rurales anexasa la ciudad en general,

se consideran compatibles las siguientes caracteristicas:
a) Segun el uso: Los admitidos para los Distritos R-3, R-4 e |-2.

b) Segun la Altura: Cuando el uso corresponda a los admitidos en R-3 y R-4; H-4

cuando corresponda a I-2.
5.2.2.2. De las areas en las zonas rurales.

Los lotes tendran como minimo 30,00 mtrs de frente y 1500,00 m2 de superficie,
debiendo hallarse ubicados con frente a calles abiertas, las que a su vez estaran

comunicadas directamente a caminos y rutas importantes.

Los edificios deberan hallarse como minimo a 5,00 mtrs de la linea municipal y a 5,00
mtrs de los ejes divisorios del predio. La superficie méaxima a cubrir con edificacion

techadas no podra exceder el 30% de la superficie del lote.

Cuando los lotes existentes no alcancen a tener las mismas dimensiones establecidas
en su ancho y profundidad, se admitiran que puedan edificarse salvo casos especiales,

a exclusivo juicio de la Autoridad Competente.

5.3.0. De la edificacién
5.3.1.0. De la linea municipal.
5.3.1.1. Alineaciéon

La linea de todo predio sera fijada por la Autoridad Competente a requerimiento del

propietario.

Solo podra sobrepasarse esa linea, en elevacion o en el subsuelo, con autorizacion de
la Autoridad competente y dentro de las limitaciones y normas impuestas por este

caédigo.

Las construcciones o instalaciones autorizadas en el subsuelo, lo seran con caréacter

precario y sujetos a remocion dentro de un plazo méaximo de
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60 dias a contar de la notificacion pertinente, bajo apercibimiento de efectuar ese trabajo

de oficio y a cargo del propietario.
5.3.1.2. Obras dentro del predio.
(Resol. Maodificatoria)

Cuando una construccién se ejecuta en el interior del predio, por propia voluntad del
interesado debera retirarse a un plano situado como minimoa 3,00 mtrs de distancia

de la linea de edificacion.

En los casos de terreno a falsa escuadra se podra colocarse el edificio normalmente a
uno de los muros divisorios del predio, cuando las construcciones arquitecténicas del

proyecto asi lo exijan. (Ver Ampliacién Art. N.°© 1923/53).
5.3.2.0. Del nivel
5.3.2.1. Nivel minimo de las obras.

El nivel minimo de toda construccion sera fijado por la Autoridad Competente a

requerimiento del propietario.

Todos los pisos de la construccion deberan quedar, una vez terminados,a un nivel
mayor que el minimo establecido, de modo que la evacuaciénde las aguas pluviales
hacia la via publica se realice con facilidad. A este efecto se establece que los declives

nunca seran inferiores al 1%.

En caso de excepcion se permitiran pisos a un nivel inferior, a condicion de que se
provea de los elementos mecanicos aprobados por OSN., certificacion que debera
presentar en el momento que solicite lainspeccion final de las obras.

5.3.2.2. Control del Nivel

Durante la ejecucion de las obras es obligacién de su ejecutor tener corrido, los niveles
en punto singulares del edificio, con sefiales visibles al nivel 1 metro sobre el minimo

fijado.
5.3.3.0. De las fachadas
5.3.3.1. Arquitectura de las fachadas.

Los proyectos de construccion contendran los detalles necesarios para juzgar las
condiciones arquitecténicas de las fachadas, incluso laindicacién de los materiales a

emplear y los colores.
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Aunqgue a este respecto no se fijan normas especificas, la Autoridad competente podra
rechazar un proyecto cuando a su juicio responda a formas constructivas arbitrarias, o
no esté concebido en las reglas del arte. Se consideraran tales, los proyectos que
presenten extraordinariamente formas constructivas distintas a las verdaderamente

empleadas, simulando materiales por medio de la imitacion.
5.3.3.2. Tratamiento arquitectonico de las partes vistas.

Las partes del edificio que, sin pertenecer a la fachada, fueran visibles desde la via
publica, seran tratadas arquitecténicamente en armonia con las fachadas. Las partes
emergentes tales como tanques, torres, chimeneas, ventilaciones, etc., seran también

tratadas arquitectonicamente y se resolveran en volimenes geométricamente simples.
5.3.3.3. Tratamiento arquitectonico de los muros divisorios.

Cuando los muros divisorios sean visibles desde la via publica, deberan ofrecer un

acabado arquitecténico. A tal fin éstos deberan ser revocados y pintados o tratados

con ladrillo visto y junta rehundida, segun el motivo de la fachada a la cual pertenezca.
5.3.3.4. Limitacion de las salientes en las fachadas. —Salientes en

pisos bajos.

Sélo se permitira en los primeros 3 mtrs de altura de las fachadas principales, sobresalir

de la linea municipal:

a) Umbrales y antepechos: en no mas de 0,03 mtrs siempre que seredondeen las

aristas.

b) Vitrinas: en no mas de 0,15 mtrs y sélo cuando la Autoridad Competente lo
autorice, atendiendo a razones de transito.

c) Ménsulas de balcones o voladizos, listeles, guardapolvos u otros elementos a
una altura superior de 2,00 mtrs y dentro de una linea inclinada 1,2 hasta los
2,70 mtrs siguiendo otra linea que una este punto con el extremo de la saliente
maxima de un metro permitidapara los balcones a la altura de 3,0 mtrs.

No se permitird sobresalir hojas de puerta, ventanas o celosias.
5.3.3.5. Salientes de balcon.

Los balcones en la fachada principal podran tener una saliente de lalinea municipal
de 1 metro como méximo. En las ochavas se permitiran salientes curvas cuya flecha no

exceda de 1 metro.
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Un antepecho o baranda tendra una altura no menor de 0,85 mtrs, medido desde el
solado del balcén y estard ejecutado de manera quesus caladuras o espacios entre

hierros, cafios y otros elementosresguarden de todo peligro.

En todos los balcones no podr4 ejecutarse columnas, muros laterales opantallas

opacas.

El elemento méas saliente de los balcones podra llegar hasta 0,10 mtrs dela linea

divisoria.
En las ochavas, las salientes de los balcones seran también de un metrocomo
maximo.

5.3.3.6. Salientes de cornisas

La cornisa principal del coronamiento podra sobresalir de la linea municipal no mas de
un metro. Las cornisas podran perfilarse rebasando las lineas divisorias entre fachadas,
siempre que el miembro inferior de estas cornisas se encuentre a no menos de 2 mtrs

de alto sobre el nivelde las azoteas, techos o balcones vecinos.
5.3.3.7. Salientes de aleros y marquesinas.

a) Un alero o marquesina en piso bajo se mantendra por encima de los3 mtrs
medidos sobre la acera en la linea municipal, su avance noserd mayor que 1,50
mtrs para los aleros, y para las marquesinas la arista exterior distara por lo
menos de 1,50 mtrs de la alineacion de los troncos de arboles o elementos de
instalaciones para el servicio publico, no debiendo en ningun caso la saliente

exceder los 3,00 mtrs.

b) Un alero en piso alto podra tener una saliente de la linea municipalque no
exceda de un metro.

¢) Un alero o marquesina se autorizan a ejecutar dentro de los perfiles establecidos
precedentemente siempre que el propietario se comprometa por escrito a

reformar el voladizo cuando se instalaren elementos para el servicio publico.
5.3.3.8. Cuerpos salientes cerrados.

En toda fachada se permitira que los pisos altos ubicados a una altura no menor de 3
mtrs, medidos desde la acera, avancen hasta un maximo de 0,50 mtrs de la linea
municipal formando un saliente cerrado. En caso de ochavas se permitird que el cuerpo

saliente avance hasta un méaximo de 1 metro.
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El cuerpo saliente debera apartarse no menos de 1 metro de la divisoriaen las

fachadas principales.

Para salientes de mayor magnitud, serd necesario en cada caso unaautorizacion
especial de la Autoridad Competente, quien podra negarla o concederla, bajo ciertas
indicaciones especiales a considerar en el momento oportuno y de acuerdo a las

circunstancias especiales de cada proyecto.
5.3.4.0. Capacidad de ocupacion de edificio.
5.3.4.1. Factor de ocupacion.

El nimero de ocupantes por superficie de pisos, equivale al nimero de personas que
puede ser acomodado dentro de la “superficie de piso” enla proporcion de una persona

por cada x metro cuadrado.

El valor de x se establece en el siguiente cuadro:

Uso o Destino X en m2
a) Sitios de asambleas, auditorios, salas de baile. 1
b) Edificios Educaciones, Templos. 9
c) Exposiciones, museos, restaurantes, bares y confiterias. 3
d) Salones de billares, cancha de bolos y bochas, gimnasios, pistas de patinaje, 5

refugios nocturnos, mercados y ferias.

e) Edificios de Oficinas, bancos, bibliotecas, archivos, hospitales, sanatorios 8
clinicos, asilos, internados, casas de bafio y locales de negocios.

f) Viviendas privadas y colectivas 15

g) Edificios Industriales: el nimero de ocupantes sera declarado por el propietario
y controlado por la Autoridad Competente, pero no se consideraran valores de x 20
superiores a :

El nimero de los ocupantes de las salas de espectaculos y en general de los edificios
con destino especial, no incluidos o no previstos en el cuadro precedente, la determinara

la Autoridad Competente en el momento oportuno.
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A los efectos de la aplicacion de este articulo se entiende por “superficiede piso”, el
area total comprendida dentro de las paredes exteriores, menos la superficie ocupada

por las circulaciones de uso general deledificio.
5.3.4.2. Edificios con ocupacién mixta.

En caso de edificios con ocupaciéon mixta (tales como hoteles que ofrezcan servicio de
restaurante, baile, fiesta, banquete, etc. para ser utilizados por personas que no forman
la poblacién normal del edificio)que acumulara el nUmero de personas segun el factor

de ocupacién de cada uso o destino.
5.3.5.0. De las circulaciones y medios de salida.
5.3.5.1. Trayectoria.

La linea natural de libre trayectoria de la circulacion de un edificio hastasu salida al exterior,
debe desarrollarse a través de pasos comunes y no estar interrumpidas por locales de uso o

destino diferenciado.
5.3.5.2. Situacion de la salida en planta baja.

a) Locales frente a via publica: Todo local o conjunto de locales que constituyan
una unidad locativa en piso bajo y que tengan una ocupacion superior a 300
personas y siempre que algun punto del local diste mas de 35,00 mtrs de la
salida, tendra por lo menos dos medios de egreso, salvo que se disponga de una
segunda salida de escape facilmente accesible hacia el exterior. Para el
segundo mediode egreso y para la salida de escape, podra utilizarse la salida
generalo publica que sirva a pisos altos, siempre que el acceso a esta salida

se haga por vestibulo principal del edificio.

b) Locales Interiores: Todo local susceptible de una ocupacién superior a 200
personas, contara por lo menos con dos puertas situadas a la mayor distancia
posible una de la otra y que conduzcan a alguna salida general exigida. La
distancia maxima desde un punto dentro del local a una puerta o abertura exigida
sobre un vestibulo o pasaje general o publico que conduzca a la via publica,
sera de 30,00 mtrs.

5.3.5.3. Situacion de la salida en los pisos altos, sétanos y

subsuelos.

a) Numero de salidas:
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Todo local o conjunto de locales en plantas altas o subsuelos, tendran por lo
menos dos salidas exigidas a disposicion de los ocupantes del piso, cuando

sea susceptible de una ocupacion mayorde 200 personas.
b) Distancia maxima a cada escalera:

Cualquier punto de un piso no situado en (piso bajo) estara dentro de una
distancia de 25,00 mtrs de una caja de escalera siguiendo la linea natural de

libre trayectoria.
c) Situacion de la caja de escalera:

La escalera debera conducir en continuacion directa a través de los pisos a los
cuales sirve y se interrumpira en el piso bajo a cuyo nivel comunicara con la via

publica.

d) Caracteristicas de las salidas:

Cuando una superficie de piso reciba la afluencia de personas de un piso
intermedio, tendra suficientes medios de egresos, para la totalidad de los
ocupantes afectados.

Cada unidad locativa tendra acceso directo a medios generales exigidos de

egresos.
5.3.5.4. Condiciones generales de las salidas exigidas.

Ninguna puerta, pasaje, escalera y otro medio de salida exigido, sera obstruido o
reducido en el ancho exigido.

La amplitud de los medios de salidas exigidos, se entendera calculada en forma
acumulativa, de modo que permita evacuar los distintos locales que desembocan en

7

él.

Un medio exigido de salida no debera superponerse con el de entrada o salida de

vehiculos; en caso de coexistir deberan acumularse los anchos exigidos.

5.3.5.5. Sefializacion de los medios exigidos de salida.
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Donde los medios de salida generales o publicos no pueden ser facilmente discernidos
por los ocupantes del edificio, se colocaran sefales de direccién para servir de guia a
la salida, colocacién que encada piso sera claramente indicada en corredores largos,

en superficies abiertas de piso o en toda otra situacion que asi lo exija.

La ubicacion, tipo, tamafio, y caracter general de los signos, seran uniformes para todos

los casos y edificios y seran aprobados por la Autoridad Competente.
5.3.5.6. Salida en edificio con ocupaciones diversas.

Cuando un edificio o parte de él, incluye a destinos diferentes, tendrdn medios
dependientes de egresos. En lo demas casos podra administrarse un medio Unico de
egreso, siempre que haya compatibilidad, a juicio de la Autoridad Competente, entre

los usos diferentes.
5.3.5.7. Cambios de destinos.

Cuando un edificio o parte de él sea cambiado de uso, se aplicara los requisitos para
medios exigidos de egreso para nuevos usos, pudiendo la Autoridad Competente
aprobar otros medios que satisfagan el mismo propésito, cuando la estricta aplicaciéon

de este codigo no resulte practicable.
5.3.5.8. Anchos de las puertas.

El ancho acumulado minimo de puertas correspondientes a toda superficie de piso o
local, que den paso de comunicacion general o publica, o a otros medios de salida
exigida a via publica, ser4 de 0,90 mtrs para las primeras 50 personas y 0,20 mtrs
adicionales para cada 50 personas de exceso o fraccién, salvo lo establecido para
salidas y puertas “en medios de egresos en lugares de reuniones sujetos a inspeccion”.

5.3.5.9. Caracteristicas de las puertas.

Las puertas abriran de modo que no reduzcan al ancho de pasajes, corredores,

escaleras, descansos u otros medios generales de salida.

No sera permitido que ninguna puerta de salida abra directamente sobre una escalera
o tramo de escalera, sino sobre el rellano, descanso o plataforma y hacia el exterior.

5.3.5.10. Ancho de las comunicaciones.

El ancho minimo de los corredores correspondientes a toda superficie de piso o local

con salida a una comunicacién general y otro medio exigidode salida, sera de 1 metro
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para las primeras 30 personas, 1,10 mtrs para mas de 30 y hasta 50 personas y 0,15
para cada 50 personas de exceso o fraccion.

5.3.5.11. Pasaje entre las escaleras y la via publica

El ancho minimo de un pasaje que sirve a una sola escalera exigida, sera de igual

ancho al exigido para dicha escalera.

Cuando el pasaje sirva a mas de una escalera, el ancho no sera menorde 2/3 de la
suma de los anchos exigidos de las escaleras servidas, ni menor del que resulta de

aplicar al articulo “ancho de las comunicaciones”.
El ancho exigido de estos pasajes se mantendra sin proyecciones y obstrucciones.
5.3.5.12. Escaleras exigidas de salida.

El ancho de las escaleras exigidas para todo piso de un edificio, serd deun metro con
diez centimetros (1,10 mtrs) para servir hasta 40 personas. Para mayor numero de
ocupantes pertenecientes a las superficies depisos servidos por una escalera, se

aumentara ese ancho a razén de0,10 mtrs por cada veinte ocupantes o fraccion.

Cuando una escalera sirva a varios pisos altos, se acumularan las medidas de ancho

en cada piso, de acuerdo al nimero posible de ocupantes de cada piso.
En el sentido de las salidas, en ancho de una escalera no debera ser disminuido.

Las escaleras secundarias, no exigidas como medio de salida interna y de servicio de

casas privadas, podran tener un ancho minimo de 0,70 mtrs.

Las escaleras principales deben hallarse ubicadas en lugares bien visibles y faciles
de ubicar por el publico.

La relacion de la altura a la pedada de escalones sera dada por la formula:
2a+p=61la63cm.

La altura de los escalones no sera mayor de 0,175 mtrs. ni la pedada menor de 0,26
mtrs. La luz libre entre las pedadas y el cielo raso de la escalera o vigas que la crucen

no sera menor de 2,10 mtrs.

Cuando la escalera incluya tramos curvos con radios de 0,50 a un (1) metro, los
escalones seran compensados debiendo tener en la parte mas angosta una pedada
minima de 0,12 mtrs medida perpendicularmente ala bisectriz del &ngulo de la planta
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del escalén. En ese caso las medidas minimas de pedadas y descansos deben ser

tomadas en el centro de la escalera.
Ningun tramo de escaleras tendra mas de 20 escalones.

Para acceder a azoteas no transitables con el objeto de efectuar arreglos, limpiezas,
etc. en las instalaciones ubicadas sobre el edificio, se permitira colocar escaleras “a la
marinera” constituidas por barrotes metalicos macizos de 0,015 mtrs como minimo de
didmetro y baranda vertical independiente. El ancho minimo sera de 0,40 mtrs a la

distancia maxima entre barrotes horizontales, sera de 0,30 mtrs.
Ademas, estaran separados como minimo del muro 0,17 mtrs.

Las escaleras en las entradas de edificios, puertas entre pasajes, etc., tendran una

altura maxima de 0,175 mtrs y minima de 0,12 mtrs.

En las entradas a los escalones de negocios podran remplazarse losescalones por una
pendiente en el piso, no mayor del 7%.

5.3.5.13. Pasamanos.

Las escaleras exigidas tendran, ya sean balaustradas, barandas o pasamanos rigidos

y bien asegurados, sobre un lado por lo menos.

La altura de balaustrada, baranda, medida desde el medio del peldafio o solado de los

descansos, no sera menor de 0,85 mts.

En las cajas de escaleras el pasamano se colocaré a una altura comprendida entre 0,85
mtrs y 1 metro medida desde el medio del peldafio o solado de los descansos. Desde
la pared se mantendra un claro minimo de 0,03 mtrs en todos los puntos para que la
mano pueda asir el pasamano y no emergeran mas de 0,10 mtrs.

Cuando el ancho de la escalera exceda de 1,50 mtrs habra balaustrada, baranda o
pasamano en ambos lados, y estos elementos no distaranentre si mas de 3,00 mtrs.
Cuando el ancho de las escaleras rebase esta medida se deberan colocar pasamanos
intermedios, los cuales seran continuos de piso a piso y estaran solidamente

soportados.
5.3.5.14. Escaleras mecanicas.

En los casos en que se requiera mas de una escalera como medio exigido de salida, podra
considerarse que una escalera mecéanica forma parte del ancho total de escaleras exigidas,

siempre que:
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a) Cumpla las condiciones de situacion para las escaleras exigidas fijas.
b) Esté encerrada en cajas de escaleras.

¢) Un ancho no inferior a 1,10 mtrs medidos entre pasamanos.

d) Marcha en sentido de la salida exigida.

e) Los materiales que entren en la construccion seran incombustibles excepto; las
ruedas que puedan ser de material de lenta combustion.El pasamanos puede
ser de material flexible incluso caucho. El enchapado de la caja puede ser de
madera adherido directamente ala caja, sera incombustible reforzado con metal

u otro producto no combustible;

f) El equipo mecanico o eléctrico requerido para el movimiento esté colocado
dentro de un cierre, dispuesto de tal manera que no permitael escape de fuego

o humo dentro de la escalera.
5.3.5.15. Rampas

Una rampa puede ser usada como medio exigido de salida siempre quesu ubicacion

y ancho responda a los requerimientos establecidos paralas escaleras exigidas.
La pendiente maxima de una rampa que remplaza a una escalera exigida sera del 12%.

El solado de una rampa no debera ser resbaladizo o convertirse en talpor el uso.

5.3.5.16. Puertas Giratorias.

Queda terminantemente prohibida la colocacion de puertas giratorias en cualquier clase

de construccion.
5.3.5.17. Salidas en lugares de espectaculos.

En lugares de reunion sujetos a inspeccién, ninguna salida comunicara directamente
con una caja de escalera que a su vez sea un medio exigido de egreso para un edificio
con ocupacion diversa, sin interponerse un vestibulo cuya area sea por lo menos

cuatro veces el cuadrado del ancho de la salida que lleva a esa caja de escaleras.

El ancho libre de una puerta de salida exigida no sera inferior a 1,50 mtrs. El ancho
acumulado de las puertas de salida exigida no sera menor que 0,01 mtrs por cada

asiento hasta 1000.
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Para un namero de asientos comprendido entre 1000 y 3000 se aumentara el ancho

anterior a razén de 0,05 mtrs cada asiento que exceda de 1000.

Para un namero superior a 3000 se aumentara el ancho anterior a razon de 0,003 mtrs

cada asiento que exceda de 3000.
5.3.5.18. Corredores y pasillos en salas de espectaculos.

Toda sala de espectaculos tendra corredores o pasillos que conduciradn directamente a
la salida exigida a través de la linea natural de libre trayectoria y serdn ensanchados

progresivamente en direccion a la salida.

Los pasillos tendran un ancho minimo de 1,00 mtrs cuando tuvieren asiento de un solo

lado y de 1,20 mtrs cuando los tuvieren en ambos costados.

El ensanchamiento progresivo se hara en forma tal que en cualquier punto el ancho

del pasillo no sea menor de 0,005 mtrs por asiento situado en su zona de influencia.

Frente al escenario deberd haber un pasillo transversal cuyo ancho minimo sera de
1,20 mtrs.

Los pasillos longitudinales no podran tener pendientes mayores de 1/26 y deberan estar
construidos con material que no sea resbaladizo ni que se vuelva tal con el uso, salvo
gue estén provistos de alfombras o material similar aceptados por la Autoridad

Competente.

5.3.5.19. Condiciones especiales de circulacién y evacuacion en

salas de espectaculos publicos.

Ademas de las prescripciones procedentes, deberan cumplirse lassiguientes en las
salas de espectaculos publicos:

a) Para las plateas altas se fijara un ancho minimo de los pasajeslongitudinales
de salida en el mismo criterio que los de platea baja. En el caso de exigir
escalones estos deberan hallarse iluminados convenientemente en sus
extremidades por circuitos independientesentre si, a fin de asegurar su

iluminacion permanente.

Las escaleras o rampas de evacuacion tendran un minimo de dos (2) metros que
debera ser ensanchado progresivamente en forma tal, que en cualquier punto
el ancho de las escaleras o rampas de evacuacion, no sea menor de 0,005 mtrs

por asiento situado en su zona de influencia.
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La mayor distancia horizontal a que pueda hallarse un espectador dela platea
alta al arranque del medio de la salida, medida por la linea de libre trayectoria,

no puede pasar de 25,00 mtrs.

b) En caso de existir mas de un piso de plateas altas o palcos, cada uno de ellos

debe llena, independientemente, las condiciones antedichas.

c) Las instalaciones de la luz eléctrica deberan ser hechas por circuitos

absolutamente independientes para cada uso.

En todos los pasillos, escaleras, medios y lugares de salida debeindicarse clara
y precisamente el camino a seguir, en forma de que no exista duda alguna para
el que concurra al salén por primera vez. Cuando el salén estuviera a obscuras
a causa de la representacion que él se realice, las sefiales deberan hallarse

iluminadas.

d) Con el mismo criterio debe preverse la evacuacion en las iglesias, salones de
diversiones, salones gremiales, casas de negocio de importancia, en los que se
reina mas de trescientas personas y en general en los casos que la Autoridad

Competente crea necesarioexigir.
5.3.5.20. Distancia entre filas de asientos.

Se entiende por claro libre entre filas de asientos, la distancia horizontal comprendida
entre la parte mas saliente del asiento y la vertical bajada desde el borde superior del

respaldo delantero.

a) Caso de fila con pasillo lateral: El claro libre no podra ser menos que 0,50 mtrs.
El numero méximode asientos permitidos por fila sera de 10.

b) Casos de fila entre pasillos: Cuando la fila de asientos esté comprendida entre
dos pasillos laterales, el nimero de asientos por fila podra duplicarse con

respecto a los indicados en el inc. a), conservando las demas caracteristicas.

C) Filas curvas: Una fila curva no podra abarcar entre dos pasillos un arco
con angulocentral mayor que 90°.

5.3.5.21. Tipos de asientos.

Se admiten tres tipos de asientos, a saber: Los fijos, los movibles que forman cuerpos
de varias unidades, y las unidades sueltas. En cada posicion o clase de localidad el tipo

y forma de asiento sera uniforme.
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a) Asientos Fijos

Cuando los asientos sean del tipo fijo, se construirAn con armaduras metalicas

aseguradas al solado y seran individuales y separadosentre si mediante brazos.

El ancho entre brazos no sera inferior a 0,48 mtrs; la profundidad minima

utilizable del asiento sera de 0,40 mtrs.

El asiento tendra movimiento de rotacibn que permita rebatirlo contra el
respaldo.

El respaldo tendra una altura minima de 0,50 mtrs medidos desde el borde
trasero del asiento.

Tendrd una inclinacién hacia atras de por lo menos 1/7 respecto dela vertical

y no dejara claro libre entre respaldo y asiento mayor que 0,01 mtrs.
b) Asientos movibles

Cuando los asientos sean del tipo movibles se aseguraran formando cuerpos de
tantas unidades como de determina en el inc. a) “Filas de asientos”,
conservando las demas caracteristicas. Las dimensiones de las unidades no

seran inferiores a las de las sillas corrientes.
c) Asientos Sueltos

Los asientos del tipo de las unidades sueltas, solo se podran colocar en
balcones o palcos.

Las dimensiones de cada unidad no seran inferiores a las de las sillas corrientes.
En caso de ser sillones (con brazos) lasdimensiones generales seran las

establecidas para los asientos fijos.

La cantidad de asientos por palco balcén no excedera de la proporcién de uno
por cada 0,50 m2 de area con un maximo de20 asientos.

5.3.5.22. Salidas requeridas para otros locales de reunion.

Los medios de egreso de salas de bailes o fiestas, salas o galerias de exhibiciones y
exposiciones, ferias cabarets, restaurantes, confiterias o salones de banquetes o usos
analogos; cuyos locales sean o no en conexiones con clubes, asociaciones, hoteles,

etc. cumpliran los siguientes requisitos:
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Con capacidad hasta 400 personas, tendran dos medios de salidas de 1,50 m cada

uno, por lo menos, separados.

Para mayor capacidad, el ancho total resultante (3m) sera aumentados en la proporcion

1/5 cm. por cada persona adicional sobre las 400.
5.3.5.23. Salidas inadecuadas en edificios existentes.

Todo edificio existente con salida inadecuada para la ocupaciéon actual segun este
cbdigo, siempre que no sea la del uso o destino primitivo, deberd ser provisto de los
medios de salida que indique la AutoridadCompetente, conforme a las prescripciones

generales contenidas en este Codigo.
5.3.6.0. De las obras que afecten a linderos
5.3.6.1. Vistas a predios linderos.

No se permitiran vistas a predios vecinos desde vanos abiertos a patios, situados a
menor distancia de 3m de la linea divisoria, aunque los predios sean de un mismo
duefio. Esta exigencia regira para aberturas colocadas en cualquier angulo respecto
de la citada linea, salvo para las ubicadas en los patios de frente que disten hasta 3m

de la linea municipal y las ubicadas sobre el fondo.
5.3.6.2. Intercepcion de vistas.

Se permitird la existencia de ventanas, puertas, azoteas, balcones o cualquier obra
similar a menor distancia de 3m de eje divisorios entre predios, siempre que se impida
la vista al predio vecino mediante elementos fijos opacos, de una altura no inferior a

1,70m medidos sobre el solado.
5.3.6.3. Almacenamientos de mercaderias.

Los locales destinados a industrias, comercializacién o manipulaciéon de productos; los
corralones de materiales, aserraderos de maderas, las fabricas de cajones de madera,
etc. no podran apilar mercaderias o materiales a una distancia menor de 3,50m de la
linea divisoria, salvo casos inevitables a considerar por la Autoridad Competente.

Las estibas no podran tener mas de 5 (cinco) m de longitud, 6 mtrs de altura y 4m de
ancho. Entre ellas debera haber en cualquier lugar y plano una luz libre minima de 3

mtrs.

En todo local donde se comercie, manipule o trafique materialesinflamables o facilmente

combustibles: papel, tejidos, madera en bruto o elaborada, barnices, etc. deberan
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colocarse extinguidores quimicos de fuego en la proporcién que, para local indicara la
Autoridad Competente antes de conceder la habilitacién, sin perjuicio de antes de

aprobar el plano, se exija la instalacién adecuada contra incendios.
5.3.7.0. Medidas especiales de seguridad contra incendio
5.3.7.1. Normas sobre distribucién y materiales.

En todos los edificios en que se han previsto pasajes de escape, ellos estaran a cubierto
de ignicién. Las puertas que accedan a ellos seran de hierro y las escaleras de escape

seran incombustibles. En ningln casose permitiran escalera a caracol o helicoidales.

El recinto donde se ubiquen las instalaciones de calefaccion o aire acondicionado en los
cines y teatros, deberan ser incombustibles y hallarse incomunicados con la sala,
escenarios y depoésito de telones, camarines, roperia, etc. Su acceso se hara
exclusivamente mediante escaleras incombustibles desde un patio, y sus puertas y

ventanas serdn de hierro.

Todo cine y teatro estd provisto del telébn de seguridad levadizo salvocasos

especiales a juicio exclusivo de la Autoridad Competente.

No se permitird construcciébn alguna de madera o material combustible para

camarines o dependencias de teatro.

Los recintos de proyeccion de cintas cinematograficas, no tendran mas aberturas que
la visual del operador, la salida del haz luminoso, la puerta de acceso que sera de

hierro y abrird hacia afuera y el vano a conductode ventilacion.

Sus dimensiones minimas seran de 2 mtrs por 2 mtrs y su construccion incombustible.

Deberé hallarse aislado de todo medio de circulacion de publico.

Los locales destinados a revelacion, impresion, secado o depositos de peliculas se
hallardn absolutamente independientes de cualquier otra parte del edificio y de los
linderos y seran construidos con materiales incombustibles, incluso sus puertas y
ventanas. Su iluminacion sera artificial, mediante ldmpara incandescente, instalacion
embutida y las llaves interruptoras se colocaran preferentemente en el exterior del

local,y las que indispensablemente deban colocarse en el interior deberan ser blindadas.
5.3.7.2. Dispositivos mecanicos contra incendios.

Es obligacion ineludible el ejecutar instalaciones contra incendios en: teatros, cines,

salones de diversiones, conferencias o auditorios con capacidad mayor de 300
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personas, fabricas con mas de 200 m2 de superficie cubierta, molinos harineros,
fabricas de vinos, licores odestilacion de alcoholes (bodegas), fabricas de explosivos e
inflamables, garajes con capacidad de mas de 10 autos, estudios de radio — difusion,
hospitales, circos permanentes, casas de departamentos de mas de 700 m2 de
superficie cubierta y mas de 5 plantas edificadas, internados con mas de 50 camas,
grandes tiendas, grandes almacenes, ventas de explosivos y de inflamables, estudios
cinematogréficos, fabricas de productos quimicos y de todo otro edificio que a juicio de
la Autoridad Competente lo requiera a causa de la aglomeracion de personas o de la

existencia de materiales inflamables o explosivos.

Ademas de dichos edificios deben estar previstos de extinguidores quimicos a razén
de 1 cada 200 m2 de superficie cubierta o fraccion. Para el caso de que el edificio
tenga varias plantas, la superficie se considerara separadamente por plantas.

Los extinguidores seran colocados en lugares visibles y se renovaran a medida que su

carga pierda valor de extincion.

La Autoridad Competente podra exigir para los escenarios de teatro ypara ciertos

locales de industria, la instalacién de sprinklers, rociadores, etc.
5.3.8.0. De las reformas de edificios
5.3.8.1. Condiciones a cumplir.

Los edificios existentes se pueden ampliar, reformar, alterar o transformar, mientras
no contradigan las prescripciones sobre uso, altura, area y materiales de este Codigo

y a condicién de que se cumplalo siguiente:

a) Edificios de altura mayor que la permitida por este CAdigo: podranrealizarse
obras sin elevar el nimero de pisos salvo que se trate decasos en que sea

posible edificar por encima de la altura de la fachada.

b) Edificios de altura menor que la permitida por este Cédigo: podran realizarse
obras elevando el nUmero de pisos hasta alcanzar la altura méxima autorizada
para la fachada, salvo que se trate de un caso de posibilidad de edificar por
encima de dicha altura.

c) Finca de aprovechamiento menor que el permitido por este Codigo: podran
realizarse las obras permitidas en los inc. a) y b) siempre que no rebasen el

“volumen edificable”.

Pagina 55



FOLLETO lli

d) Finca de aprovechamiento mayor que el permitido por este Cdodigo: no se

autorizaran obras sin efectuar la demolicion del aprovechamiento excedente.

e) Las obras que se autoricen de acuerdo a los puntos a) al d) inclusive, deberan

ajustarse en un todo las prescripciones sobre estabilidad de este Cadigo.
5.3.9.0. De la conservacion de edificios
5.3.9.1. Denuncia de linderos.

Las molestias que alegue el propietario de un edificio como provenientesde una finca
lindera en el mal estado de conservacion, solo seran atendidos en el caso en que
corresponde aplicar el presente Cdadigo,restablecer la seguridad de higiene del

edificio, y las que menciona laLey como de atribucién municipal.
5.3.9.2. Obligacion de propietarios.

Todo propietario estara obligado a conservar el edificio en perfecto estado de solidez

e higiene a fin de no comprometer la seguridad y salubridad.

El aspecto exterior de un edificio deberéd conservarse en buen estado. La Autoridad
Competente podra obligar la renovacion del material, revoque o pintura de
conformidad con lo establecido en este Codigo, teniendo aeste efecto en cuenta el
emplazamiento del edificio y las caracteristicasdel lugar. Los toldos sobre la via publica

seran mantenidos en buen estado.
5.3.9.3. Inscripciones en las fachadas.

Todo propietario estd obligado a conservar en la fachada principal del edificio, la
inscripcion del nombre vy titulo del profesional autor del proyecto, de acuerdo a las
constancias existentes en el permiso de laobra.

También debera conservar visiblemente la inscripcion del afio y terminacién de la obra
y la linea divisoria entre fachadas de fincas linderas.

5.3.9.4. Inspeccidn de edificios de madera.

Un edificio ejecutado con estructura de madera estara sujeto a inspecciones periddicas
en las oportunidades que disponga la Autoridad Competente. El propietario y el

ocupante estan obligados a facilitar dichas inspecciones.
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5.3.9.5. Oposicion del propietario.

En caso de oposicion del propietario para cumplimentar lo dispuesto en “Conservacion
de edificios existentes”, se realizaran los trabajos por administracion y a costa del duefio

del predio o finca.
5.3.9.6. Uso de los muros existentes.

Los muros existentes cuyo espesor respondiese a las disposiciones vigentes en el
momento de su ereccidn, pero que difieren de los requisitos establecidos en este
Cddigo, pueden ser usados sin cambio alguno si estan en buenas condiciones y siempre
gue: las tensiones de trabajo estén dentro de los limites admisibles; tengan cimientos
reglamentarios, preservados contra la humedad; no tengan desplomo alguno y se

ajusten a las prescripciones sobre estabilidad en este Cédigo.
5.3.9.7. Recalce y sobre elevacion.

Cuando en un proyecto se prevea el recalce o la sobre elevacién de un muro que se
conserva, se autorizard su uso siempre que sea suficiente para soportar el nuevo

estado de carga y se ajuste a las prescripcionesde este Codigo.
5.3.9.8. Edificios en mal estado.

La Autoridad Competente considerara un edificio en ruinas, cuando sus muros o

estructuras estén comprendidos entre los siguientes casos:

a) Cuando un muro esté vencido o cuando presente grietas de dislocamiento,

aplastamiento o escurrimiento. En estos casos se ordenara la demolicion.

b) Cuando un muro tuviere cimiento al descubierto o con profundidad insuficiente,
en estos casos se ordenara su recalce hasta alcanzar la profundidad y seguridad
gue corresponda, de acuerdo con las prescripciones de este Codigo.

¢) Cuando los elementos resistentes de una estructura hubieren rebasado los
limites admisibles de trabajo. En estos casos se ordenard su refuerzo o

demolicion, segun resulte de las apreciaciones.

5.3.9.9. Duracién del apuntalamiento.
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Un apuntalamiento efectuado como medida de emergencia esconsiderado de caracter
provisional o transitorio. Los trabajos definitivos necesarios se iniciaran dentro de los 30

dias de realizarse el apuntalamiento.

No podra realizarse apuntalamiento alguno, sin dar cuenta inmediata a la Autoridad

Competente.
5.3.9.10. Edificios linderos afectados.

En caso de emergencia o cuando por derrumbes o ruina de un edificio se produzca
resentimiento en los edificios linderos, se ejecutaran convenientemente los apeos que

corresponda.

5.3.9.11. Facultades de la Autoridad Competente en caso de

peligro de derrumbe.

La Autoridad Competente podra ordenar la demolicién de todo edificio o parte de él que
amenazara desplomarse. Se notificard al propietario de los trabajos que deban
realizarse y se le emplazard para su ejecucion. Cuando el propietario no estuviera
conforme se seguird lo dispuesto en “Pericias en caso de disconformidad del

Propietario”.

Si el edificio fuera gubernamental, se oficiara el tramite ante la Autoridad Competente
por la via legal.

En caso de inminente peligro de ruina de un edificio o parte de él, la Autoridad
Competente, con arreglo a lo dispuesto en este Codigo, queda autorizada a proceder

como sigue:

a) Si la ruina de un edificio fuere inminente y no diese tiempo a cumplirlos
tramites que sefiala este Codigo, mandara desalojarlo y cerrarlo haciendo los
apuntalamientos que crea conveniente y procediendo en caso necesario a la

demolicion inmediata por cuenta del propietariodel edificio.

b) Sila finca se hallara en litigio o fuese desconocido el propietario, se comunicara
al Juez y efectuara de oficio los trabajos necesarios con cargo al propietario de

la finca.

En ambos casos se labrara el acta respectiva que firmara el representante de la

Autoridad Competente y un agente de la Policia.
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5.3.9.12. Pericia en caso de disconformidad del propietario.

El propietario de una finca que la Autoridad Competente ha considerado ruinosa, tiene
derecho a exigir una nueva inspeccioén y a nombrar por su parte un profesional perito,
para reconocer la finca y dictaminar dentro de los 3 dias contados desde la notificacion
del propietario. Si esta pericia fuese conforme con el dictamen de la Autoridad
Competente, el propietario dard inmediato cumplimiento al mismo. Si la pericia fuese
contradictoria, las partes nombraran en el plazo de 24 horas, un perito tercero, y para el
caso que no hubiere acuerdo en la designacion, la Autoridad Competente, dentro de
las 48 horas, procedera en presencia del propietario o de su representante a la
insaculacion del mencionado perito y un suplente, de entre los profesionales con
diploma universitarioy matriculado. El perito arbitro emitir4 su dictamen por escrito en

el plazode 3 dias.

Los honorarios del perito que no fuese empleados de la Autoridad Competente correran

por cuenta del propietario.
5.3.9.13. Incumpliendo del propietario.

Si un propietario no ajustare su proceder a lo dispuesto en “Pericia encaso de
disconformidad del Propietario”, o no diere cumplimiento dentrode los plazos fijados a
la ejecucion de los trabajos ordenados por laAutoridad Competente, ésta podra

efectuarlos por administracion con cargo al propietario de la finca.
5.3.10.0. De los techos
5.3.10.1. Generalidades.

Un techo o azoteas transitables y de facil acceso mediante obras fijas, debera estar
cercado con baranda o parapeto de una altura minima de 1 metro computada desde el
solado. Estas barandas o parapetos cuando tengan caladuras estaran construidas con
resguardos de todo peligro. A los efectos de las vistas, se tendra en cuenta lo
establecido en “Vistas a predios linderos”.

5.3.10.2. Acceso a techos intransitables.

Cuando no se prevean medios de acceso a un techo o azoteas intransitables, la
Autoridad Competente podra exigir la colocacion de escaleras del tipo marineras, para
permitir los trabajos de limpieza, reparacion del techo o azoteas y conductos que de

ellos sobresalgan.
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5.3.10.3. Desaglies de techos, azotes y terrazas.

En un techo azotea o terraza, las aguas pluviales deberan escurrir faciimente hacia el

desaglie, evitando su caida a la via publica, predios linderos o sobre muros divisorios.

Los canalones, limahoyas, canaletes y tuberias de bajada, seran capaces de recibir

las aguas y conducirlas rapidamente sin que rebasen, sufran pendiente.

Estos canalones, limahoyas y canaletas se apartaran del muro divisorio no menos de
0,70 mtrs medidos desde el eje de dicho muro hasta elborde mas préximo del
canalén, debiendo continuar la cubierta entre el canal y el muro con una contra

pendiente igual a la del techo.

Las dimensiones de los canalones y conductos, asi como cantidad, calidad y demas

condiciones para el desagie se ajustaran a las disposiciones de OSN.
5.3.11.0. Edificacion existente
5.3.11.1. Condiciones para conservar edificios.

Los edificios que no hayan sido destruidos por efecto del sismo del 15 de enero de
1944 y que los propietarios tengan interés en conservar, deban llenar para ello las

siguientes condiciones:

a) Los propietarios de todas las construcciones que se hallen dentro dela linea
municipal fijada por este Cédigo y su planificacion, deberan proponer dentro de
los seis meses y realizar dentro del plazo méaximo de un afio, los trabajos para
colocar dichos edificios en las condiciones exigidas por el presente CAdigo en
lo que a estabilidadse refiere. Los plazos comenzaran a correr desde la fecha
de vigencia en este Codigo.

b) Para los edificios que se hallen ubicados fuera de la linea municipal fijada por
este Caodigo y su planificacion, la Autoridad Competente establecera en cada
caso de acuerdo a la antiguedad del edificio, su uso, ubicacion, etc., el plazo
dentro del cual el propietario debe colocar su propiedad dentro de la linea
municipal citada.

En caso de que un edificio fuera de la linea municipal requiera reparaciones para
colocarlo en las condiciones de estabilidad que establece el Caddigo, el
propietario debera proponer las modificaciones pertinentes dentro de los seis
meses y repararlo, colocdndose en la nueva linea dentro de un plazo méaximo

de un afo.
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c¢) En casos justificados por la Autoridad Competente puede extender los
beneficios precedentes a los propietarios de los inmuebles ubicados en los
demas barrios y centros en que se han dividido la Provincia, para los efectos de
este Codigo. Para la obtencion dedichos beneficios es indispensable realizar la

tramitacion mencionada en el punto a).

Queda terminantemente prohibido reformar o alterar cercas que se hallen fuera
de la nueva linea municipal, siendo obligacién ineludible reconstruirlas en su

debido lugar y observando las prescripcionesde este Cédigo.
5.3.11.2. Consolidacion de edificios existentes.

Se aprueba y autoriza la consolidacion de edificios existentes, aun cuando los trabajos
gue se propongan no se ajusten estrictamente al articulado de este Cdédigo de
Edificacion, pero que sean los absolutamente necesarios, a juicio de la Autoridad

Competente, para otorgar a la vivienda la seguridad necesaria para sus moradores.

En el certificado final que se otorgue en los casos previstos en este articulo se dejara
constancia de que los edificios aludidos no rednen las condiciones totales de

asismicidad, previstas en el Codigo de Edificacion vigente.

5.4.0. De los locales y ventilacién
5.4.1.0. De la denominacion de los locales
Los locales podran ser “habitables” o “no habitables”.

Son locales habitables los escritorios, oficinas, salas, comedores, dormitorios, estudios,
cuartos de vestir, dormitorio de servicio, cocinas- comedor (considerando cocina-
comedor todo local destinado a cocina,cuando mida mas de 6 m2 de superficie), y todo
otro local cuya dimension minima sea mayor de 2 mtrs y no figure especialmente

entrelos “no habitables”.

Son locales “no habitables”, bafios, retretes, cocinas (cuando midan menos de 6 m2 de
superficie), despensa, garajes, pasillos, cajas de escaleras, lavaderos y aquellos que a
juicio de la Autoridad Competente tuvieren ese caracter en razén de su destino

previsible.
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5.4.2.0. De la ventilacion de los locales.
5.4.2.1. De la superficie de los patios

Los locales “habitables” deberan ventilar directamente a patios abiertos cuya superficie
no sera nunca menor de 10 m2, y su dimension minimade 2,50 mtrs en los distritos
R1yR2;yde 12 m? de superficie y dimension minima de 3 mtrs en los demas distritos.
En los distritos residenciales R3 y R4 la dimension minima de 3 mtrs, puede ser
reducida a 2,50 mtrs cuando este patio de ventilacibn se haga en forma de retiro

lateral no edificable, sobre uno de los costados y a todo lo largo del predio.

Estas dimensiones se mantendran mientras los muros propios del edificio no excedan
de 10 mtrs de altura medida desde el nivel del solado. Excediendo esa medida exigira
un aumento del lado minimo de 0,20 mtrs por cada metro o fraccion de exceso, no

pudiendo reducirse las dimensiones del otro lado.

Los locales “no habitables” podran ventilar a patios auxiliares cuya superficie no sera

nunca menor de 5 m2y su dimension minima de 1,50 mtrs.

Se permitira la ventilacién de locales habitables a patios reglamentarios,a través de

galerias, cuando estas tengan un ancho maximo no mayor de su altura.
No se permitira la ventilacion de “atico” en los locales denominados “habitables”.

Los patios que afecten la forma de poligonos irregulares, cualquier seasu destino
deben dimensionarse de tal manera que circunscriban un circulo de didmetro no menor

al lado minimo fijado segun la categoria, aumentado en un 15 %.

No sera permitido disminuir el lado minimo de patios en construcciones o solados como
ser: escaleras, galerias, aleros y balcones. Estos solamente se podran ejecutar por
fuera del plano limite de fondo y conuna saliente no mayor que el estipulado en este
mismo Cédigo parabalcones.

5.4.2.2. Ventilacion de s6tanos y depdésitos.

Los locales ubicados en s6tanos y los depésitos, siempre que por destino no requieran
otra forma de ventilaciobn, deberan ventilar permanentemente por conductos
convenientemente dispuestos a razon de uno por cada 50 m2 de superficie. La seccién
de cada conducto tendra un area minima de 0,015 m2 y lado no inferior a 0,10 mtrs.
Estos conductos podran rematar segiin convenga al proyectista, en un patio de primera
0 segunda categoria, o bien en la azotea. Ademas, llevara una o mas tomas de aire que

puedan estar situadas bajo vidriera o con una superficie minima de 0,50 m2 cada 150
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mz2 de superficie de local. El proyecto demostrara que la circulacion de aire asegura los

beneficios dela ventilacion.

Cuando el local del s6tano por su uso o destino requiera ventilacion especial, podra
colocarse en la abertura que lo comunique con el conducto, aparatos de regulaciéon

sélidos y facilmente manejables.

5.4.2.3. lluminacién y ventilacion natural para locales para

negocio y trabajo.

El area neta de iluminacion, lateral y central, no sera menor que 1/12 dela superficie
total del local, debiendo ser en lo posible, uniformemente distribuidos, a cuyo efecto
cualquier punto del local distard como méximo en el horizontal, 12 mtrs de la proyeccion

de la iluminacion.

La iluminacién se podrd complementar con un piso de vidrio, para laventilaciéon se
debera abrir, por mecanismo sélido facilmente accesible yen forma graduable, por lo

menos 1/5 del &rea minima requerida para la iluminacion.
5.4.2.4. Mancomunidad de patios.
e Dimension de los patios mancomunados:

Dos patios colindantes que individualmente tengan medidasinsuficientes,
podran ser mancomunados. El conjunto de los patios debera satisfacer las
prescripciones de “patios de iluminacién vy ventilacion” y ademés cada patio

cumplira con lo siguiente:

a) La cerca comun de los patios tendra una longitud no menor de 2,50 mtrs
y una altura no mayor de 3 mtrs.

b) En la direccion perpendicular de la acera comun, cada patio tendra
por lo menos un ancho de 2,00 mtrs.

e Servidumbre para mancomunar patios:

La mancomunidad de patios, perteneciente a distintos predios, solo se
consolidara cuando se haya cumplido, antes de ser aprobados los documentos,

el siguiente requisito:

Establecer el derecho real de servidumbre mientras sea necesaria la

mancomunidad, mediante escritura publica e inscripcion en el Registrode la
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Propiedad, para cada uno de los predios afectados, aunque éstos sean de un

mismo dueiio.
e Prohibicion de reducir patios:

No podra ser dividida ninguna finca cuando algun patio resulte con dimensiones
menores a las fijadas en este Cdodigo o en las disposiciones vigentes en el
momento de la edificacion, salvo que se establezca una mancomunidad de

patios segun lo prescripto en “Servidumbre para mancomunar patios”.

Tampoco se permitird cubrir los patios con claraboyas o techos vidriados,
aunque sean corredizos. Unicamente se tolerarda la colocacion de toldos

corredizos de lona.
5.4.2.5. lluminacién y ventilacion de locales.

La iluminacién y ventilacion de los locales habitables debera realizarse por dos vanos
como minimo (incluida la puerta de acceso), uno de ellos dando al exterior y ubicados
en distintos parametros. Ademas, la suma de las superficies libre de esos vanos debera
ser como minimo de 1/12 de la superficie del local y nunca menos de 2 m2 y por lo
menos 1/5 de la superficie total de los vanos debera estar dotada de medios

adecuadosde ventilacion (banderolas o persianas fijadas o méviles).
5.4.2.6. Ventilacion de tubos.

Los retretes cuya superficie no exceda de 3,50 m2 podran ventilar por tubos de una

seccion minima de 600 cm2.
5.4.2.7. Ventilacion por claraboyas.

Los locales no habitables (incluyendo las cocinas) podran ventilar porclaraboyas, las
que deberan tener un area minima de 0,25 m? y una superficie de ventilacion no menor

de 0,16 m2 la que sera regulable por medio de facil maniobra.
5.4.2.8. Ventilacion artificial.

La existencia en un edificio de sistemas mecénicos de ventilacion o clima artificial, no
autoriza en absoluto a disminuir las superficies minimas de patios y aberturas de

ventilacion.

Pagina 64



FOLLETO lli

5.4.3.0. De las dimensiones de los locales
5.4.3.1. Dimensiones en planta.

En los casos en que la vivienda tenga un solo local habitable, este notendra menos
de 16 m2 de superficie ni ningun lado menor de 3,50 mtrs. En los casos de haber mas
de un local habitable, el area minima de unode los locales habitables serd de 12 m2y

el lado minimo de 3 mtrs.

Las demas habitaciones podran tener una superficie minima de 5 m2 y un lado maximo
de 2 mtrs. Todas estas medidas deben considerarse con exclusibn de roperos

empotrados, nichos, vanos, alcobas, etc.

Las cocinas tendran como minimo 5 m2 de superficie y 1,50 mtrs de lado. Los bafios
completos tendran una superficie minima de 3 m2 y una dimension minima 1,50 mtrs.
Cuando se haya bafiadera se permitira una superficie minima de 1,40 m2 y lado minimo
de 0,90 mitrs.

En un retrete que solo contenga inodoro y lavatorio se permitira un area minima de 1,20

m2y si solo lleva inodoro la dimension minima del local sera de 0,80 mitrs.
5.4.3.2. Altura de los locales.

Fijase en 2,40 mts la altura minima de los locales habitables, tanto en planta baja como
en planta alta, con la condicion de que el volumen delos ambientes no sera inferior
a 16 m3 que se establece asimismo como minimo por cada ocupante de los ambientes
habitables.

Quedan exceptuados del volumen minimo, los ambientes habitables de ocupacion
transitoria tales como: vestibulo, pequefios locales que sirvan para el transito interno de
las viviendas, etc. Quedan exceptuados asimismo los no habitables. Se impone como
condicion indispensable lade proveer al techo de las viviendas de una aislacion
conveniente alcalor, a juicio de la autoridad Competente.

Los locales no habitables también tendran una altura minima de 2,40 metros.

Los locales destinados a comercio tendran una altura minima de 3,50 metros. La altura
fijada para estos locales es la luz entre cielo raso y solado. Los sétanos y locales en

subsuelo tendran una altura minima de 2,40 mts.
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5.4.4.0. De los entrepisos
5.4.4.1. Condiciones generales.

Cuando sobre un sal6n de negocio se edifique un entrepiso con el cualse comunique

formando un solo ambiente, deberan cumplirse lassiguientes condiciones:

a) La altura minima serd de 2,20 mtrs entre solado y cielo raso libre de vigas,
ménsulas, etc. La parte principal del negocio por debajo del entrepiso tendra
también una altura de 2,20 mtrs de solado a cielo raso libre de vigas, ménsulas,

etc.

b) Si se constituyera baranda o parapeto para proteccion del borde del entrepiso,
deberd tener un metro de altura maximo. Se permitird también cerrar
integramente el espacio, utilizando rejas de cualquier clase que deje libre como
minimo el 80% de la superficie total.

c) Si el local del entrepiso ventila exclusivamente por el ambiente del local
principal, la dimensién entre el muro y el borde no podra ser mayor que 1,5
veces la altura del entrepiso, pero si tiene ventilacion auxiliar a un patio
reglamentario, se permitira que la dimension aludida sea hasta tres veces la

altura.

d) El espacio libre de entresuelo medido horizontalmente en cualquier direccion no
serd inferior a la altura de la parte ubicada debajo de élni a la tercera parte

de la menor distancia entre muros del local principal.

5.4.5.0. De los locales con destinos especiales
5.4.5.1. Locales destinados a servicios de sanidad.

La Autoridad Competente podra exigir la instalacion de un servicio de sanidad para
primeros auxilios en edificios o locales que por su cardcter asi lo requiera.

El local destinado al servicio de sanidad de primeros auxilios sera independientemente
de los otros y tendra facil acceso. Su area no serda inferior a 10 m2 con lado no menor
de 3,00 mtrs.

La altura maxima sera de 2,50 mtrs. Ventilara a patio de cualquier categoria o bien por
el techo mediante claraboyas a la atmésfera por medio una abertura que no sera inferior
a 0,50 m2.
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Las paredes tendran revestimiento impermeable hasta 1,80 mtrs medidos sobre el
solado; el resto de los parametros, asi como el cielo raso, serdn terminados con
revoque fino, por lo menos. El solado sera de mosaico granitico o material similar con

una rejilla de desagte.

5.4.5.2. Locales para medidores de luz.

Cuando los medidores se instalen agrupados o en bateria; el local que se destine tendra
facil acceso, estard bien ventilado e impermeabilizado, ademas cumplirhd con las

siguientes condiciones:
a) No comunicara con otros locales que tenga instalaciones inflamables.

b) La fila inferior de medidores no distard menos de 0,60 mtrs del solado y la

superior no mas de 2,50 mtrs.

c) Al frente de los medidores quedara un espacio no inferior a 0,80 mtrs de ancho

libre para la circulacion.
5.4.5.3. Locales para incineradores, calderas y otros aparatos térmicos.

Los locales destinados para calderas, incineradores y otros aparatos térmicos, deberan

cumplir con los siguientes requisitos:

a) Tener una ventilacion permanente al exterior, mediante vanos o conductos cuyas
areas y secciones transversales no sean inferiores a 0,20 m? y una entrada
constante y suficiente de aire exterior. En los casos de las salas de maquinarias
para instalaciones de aire acondicionado, las ventilaciones deberan asegurar 5

renovaciones horarias de su volumen.

b) Tener una superficie lo suficientemente amplia como para permitir un espacio o
paso alrededor de cada aparato de no menos de 0,50 mitrs.

c) Tener una altura que permita un espacio de 1 metro sobre los aparatos sobre
los cuales sea necesario realizar inspecciones o trabajos. En cualquier caso, la

altura minima del local sera de 2,40 mtrs.
d) Tener fécil y comodo acceso.

e) No tener comunicacién con locales en que se depositen o haya instalaciones

inflamables.
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5.4.5.4. Locales destinados a secaderos de ropa.

Estos locales, cuando sean proyectados como parte integrante de un edificio, seran
construidos totalmente con material incombustible yrevestimiento impermeable en todos

sus planos interiores excepto el cielo raso y seran faciles de lavar y desinfectar.

Cuando la instalacion de secar esté al alcance normal de una persona, debera
protegerse con defensa de modo que no ofrezca peligro.

Estos locales tendran una ventilacion adecuada a su importancia, a juicio de la Autoridad

Competente.
5.4.5.5. Locales para la conservaciéon de productos alimenticios.

Estos locales ventilaran a patios reglamentarios o por ventilacion forzada por medio de
extractores eléctricos. Las paredes estaran revestidas con material incombustible hasta
el 1.80 m de altura. El piso sera de mosaicou otro material impermeable con rejilla de

desague. El resto de la mamposteria y cielorraso seran revocados y pintados.
5.4.5.6. Locales para inflamables.

Los depdsitos de combustible liquidos seran subterraneos. Tendran un recubrimiento
minimo de 1 m de altura o aislamiento equivalente a juiciode la Autoridad Competente
y no podran distar menos de 1 m de muros divisorios. Habra una véalvula de facil acceso

en caso de emergencia, enla tuberia de consumo.
5.4.5.7. Locales para depdsito de hidrocarburo.

Los depositos de combustibles liquidos o hidrocarburos, podran construirse en hierro
u hormigén armado. Deberan tener indicador de nivel, tubo de ventilacion a la
atmosfera con boca provista de rejilla de seguridad de malla fina, tubo de carga y
aspiracion y puerta de registro a cierre hermético.

5.4.5.8. Locales para depdsito de combustible sélido.

Los depositos de combustibles sélidos podrédn construirse en hierro, hormigébn o
albafileria.

5.4.6.0. De la subdivisiéon de los locales.

5.4.6.1. Prohibicién de subdividir.
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Ningun local puede subdividirse en una 0 mas partes asiladas, construido con tabiques,
mamparas u otros dispositivos fijos, sin que cada uno delos mismos cumpla por

completo las disposiciones de este Cddigo, comosi fueran independientes.
5.4.6.2. Mamparas de subdivision.

Podran admitirse la subdivision con mamparas de material combustible, siempre que su

altura no pase de 2,00 mtrs. medidos sobre el solado.

5.5.0. De las instalaciones complementarias.
5.5.1.0. Servicios de salubridad
5.5.1.1. Servicios minimos.
Todo predio edificado contara con los siguientes servicios minimos desalubridad:

a) Un retrete construido en mamposteria u hormigdén con solado impermeable,
paramentos con revestimiento impermeable, y dotado de inodoro comun, a la

turca o pedestal.
b) Pileta de cocina.
¢) Ducha y desagie de piso.
5.5.1.2. Servicios minimos en edificios publicos y comerciales

En todo local o edificio del rubro que construya una salida locativa independiente se
dispondr4 de locales con servicio de salubridad, separados para cada sexo y
proporcionados al nUmero de personas que trabajen o permanezcan en ellos en comun,

de acuerdo al siguiente criterio:

a) El namero total de personas se estimara segun lo establecido en “Factor de
Ocupacion”, siempre que no exista declaracion expresa del Propietario.

b) La proporcion entre hombres y mujeres se estimara de 2 a 1.
c) El nimero de servicios sera:
Servicios para hombres:
e Hasta 10 hombres -1 inodoro

e Para 11 hasta 20 hombres - 1 inodoro, 1 orinal.
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e Para 21 hasta 50 hombres - 1 inodoro, 2 orinales.

e Para mas de 50 cada 100 adicionales - 1 inodoro, 1 orinal.

e Cada 15 hasta 60 hombres - 1 lavatorio o canilla.

e Para cada 30 sobre 60 hasta 210 en Total 1 lavatorio o canilla.

e Para cada 40 sobre 210 hombres - 1 lavatorio o canilla.
Servicio para mujeres:

¢ Hasta 5 mujeres - 1 inodoro

e Para 6 hasta 40 mujeres - 2 inodoros

e Para mas de 40 hasta 200 por cada 30 o fraccion - 1 inodoro

e Para mas de 200 por cada 40 adicionales o fraccion - 1 inodoro

Y en la misma proporcion que para los hombres se fijara el numero de lavatorios

o canillas.

Cuando el total del niumero de personas de ambos sexos exceda de 5,se

estableceran servicios separados.

Los inodoros seran palanganas a la turca en una relaciéon de 2/3 del total. En los
servicios para mujeres, serdn a pedestal. Los inodoros a pedestal tendran

asiento en herradura, levantables automaticamente.

d) Los locales para servicios de salubridad se estableceran debidamente
independizados de los lugares donde se trabaje o permanezca y se comunicaran
con éstos mediante compartimientos o pasos cuyas puertas impidan la vision al
interior.

e) En los templos el nimero de servicios sera de 2 (dos) como minimo, uno para
cada sexo, hasta 250 personas; por cada 200 personas mas se aumentara

un servicio.

5.5.1.3. Instalaciones en radios que carecen de redes de aguas

corrientes y cloacas.

Las fincas ubicadas en los radios no servidos por las redes de aguacorriente y cloacas

de O.S.N. deberan tener instalaciones domiciliarias para el servicio de salubridad,
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constituidas en la misma forma que exige esa Institucion para los radios servidos, pero

con desague provisional a pozo negro.

Los pozos de captacion de agua, pozos negros y fosas sépticas se ajustaran de

conformidad a las prescripciones del O.S.N.

Queda prohibido lanzar a la via publica como a los terrenos propios o linderos los
liquidos cloacales y/o aguas servidas.

5.5.1.4. Tanques de bombeo y de reservas de agua.
a) Tanques de bombeo:

Un tanque de bombeo para la provision de agua a un edificio, se instalara
separado no menos de 0,50 mtrs libres de un muro divisorio,y tendra una
aislacion exterior hidréfuga y acustica adecuada, a juicio de la Autoridad

Competente, cuando esté adosado a cualquier otro muro.
b) Tanque de reserva de agua:

Un tanque de reserva de agua no podra apoyar en forma directa sobre un
muro divisorio debiendo mantenerse a una distancia minima de 0,60 mtrs del
eje entre predios. El plano inferior del tanque o desus vigas de sostén deberéa
distar no menos de 0,60 mtrs del techo.

c) Estructura de los tanques:

Cuando un tanque de bombeo o de reserva de agua se vincule intimamente a la
estructura de un edificio o dependa de esta para su sostén, se cumplira lo

siguiente:

1) Previo a la aprobacion de un permiso de obra, se presentara una
copiadel plano general del proyecto y el plano del detalle del tanque,
visado por O.S.N., quién hara las observaciones en un formulario.
Estos planosy el formulario estaran libores de gravamenes y se

incorporaran al expediente.

2) La exigencia establecida en 1) se requerird nuevamente en los casos de
rechazo del proyecto o por modificacién que implique la necesidad de

tanques diferentes.

d) Generalidades:
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Los tanques de bombeo o de reserva de agua tendran facil y cémodo acceso
hasta las bocas de registro y de inspeccién por medio dedispositivos asegurados
en forma permanente, quedando prohibido amurar los tanques debajo del espejo
de agua. El acceso podra hacerse por escaleras marineras, metalicas o
grampas de cualquier naturaleza. En correspondencia con las bocas de registro
y de inspeccibn, los tanques contaran con la plataforma de maniobra que permita
disponer de una superficie de apoyo, firme y suficientemente amplia para que
operarios o inspectores puedan efectuar arreglos,limpieza o revisaciones sin

riesgo ni peligro.
e) Tanques de agua destinada para beber:

Los tanques que deban contener agua para beber o fabricar substancias o
productos para la alimentacion humana, podran construirse en hierro, hormigon

armado o cualquier otro material conforme a las reglas de O.S.N.

Los paramentos interiores de los tanques garantizardn una impermeabilidad
absoluta, no deberan ser disgregados por el agua,no alteraran su calidad y

no le comunicaran sabores ni colores.

El tanque ser4 completamente cerrado, tendra boca de acceso Yy cierre
hermético y de inspeccion y estara provisto de tubo de expansion abiertos a la

atmosfera.
f) Tanques de agua no destinada a la alimentacion:

Los tanques destinados a contener agua que no se use para beber ni fabricar
substancias ni productos para la alimentacion humana,cumpliran las exigencias
establecidas en el inc. d) excepto el cierre hermético con la boca de acceso, la
tapa superior de inspeccion y el tubo de expansion.

5.5.1.5. Reserva minima de agua.

Aparte de las exigencias del reglamento que O.S.N. tiene vigente para las obras
domiciliarias, establécese como obligatorio para toda vivienda ubicada en el radio
servicio con agua corriente, incluso las de plantas bajas, instalacion a un nivel superior
del techo de la casa de un tanque reglamentario de reserva de agua potable con
capacidad minima de 100 litros por cada local “habitable” de la vivienda y volumen total
minimo de 500 litros, del cual se servira ordinariamente toda la instalacion sanitaria
de la vivienda excepto las piletas de cocina de planta baja, que tendran exclusivamente
agua directa de la red distribuidora”.
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5.5.1.6. Desagues.

Cualquier edificio o terreno circundante, serd convenientemente preparado para

permitir el escurrimiento de las aguas a la via publica o redes de O.S.N.

Las aguas pluviales provenientes de techos, azoteas, terrazas, seran conducidas de

modo que no caigan sobre la via publica o predios linderos.

Los provenientes de voladizos sobre la via publica contardn condesagles cuando el
perimetro fuera de paramento, tenga libre escurrimiento, no menos de la mitad de su

desarrollo.

Los voladizos que formen parte de una terraza sobre la via publica y se prolonguen

detras de la linea municipal tendran desagties a rejillas del piso.

Las canalizaciones para desagles que se coloquen debajo del soladodel patio o
en el suelo, estaran distanciados no menos de 0,80 mtrs del eje divisorio entre predios

linderos salvo que se use conductos aceptados por O.S.N.
5.5.1.7. Pozos de captacion de agua.

Los pozos de captacion de agua distaran no menos de 2,00 mtrs del eje divisorio entre
predios linderos y tendran una bdveda o cierre asentadoen suelo firme que podra
ejecutarse en albafiileria de 0,30 mts de espesor minimo o en hormigon armado de

no menos de 0,10 m de espesor.

Los pozos destinados a la extraccion de agua para beber o fabricar substancias
alimenticias, deberan alcanzar por lo menos a la primera napa semi surgente y se

ajustaran a las disposiciones de O.S.N. El aguase extraera con bomba.

Estos pozos solo podran construirse en radio sin servicio de agua corriente, cuando
0O.S.N. lo permita.

5.5.1.8. Pozos negros.

Los pozos negros se distaran no menos de 2,00 mtrs de la linea divisoria entre predios
y de la linea municipal. Ademas, distaran no menos de 20,00 mtrs de cualquier pozo
de captacién de agua propia o de predios vecinos.

La profundidad del pozo podra llegar hasta la napa freatica y su fondo no alcanzara el

estrato impermeable que sirve de techo a primera napa semi surgente.
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El pozo tendr4 béveda o cierre asentado en suelo firme ejecutado en albafileria de 0,20

mtrs de espesor minimo o de hormigén armado de no menos de 0,10 mtrs de espesor.

El conducto de descarga al interior del pozo, terminar4 acodado en forma recta con la

boca vuelta abajo y distanciado no menos de 0,40 mtrs del paramento.
El pozo tendra ventilaciéon por conducto de 0,102 mtrs de interior como minimo.

Los pozos negros solo podran construirse en los radios no servidos por las redes
cloacales, y con expresa autorizacion de la Autoridad Competente. Se llevara una

estadistica rigurosa de los pozos negros que se autoricen.

5.5.1.9. Disposiciones de O.S.N. como complemento de este
cabdigo.
En todos los aspectos no regulados por este Cédigo para las instalaciones de
salubridad, tendran validez las disposiciones de O.S.N.
5.5.2.0. Ascensores

5.5.2.1. Cuarto de maquina.

El local destinado a la instalacion de la maquinaria del ascensor, dispositivo de control,
convertidores y demdas elementos, seran construidos totalmente con material
incombustible y debera mantenerse siempre seco y ventilado. La altura minima de
paso sera de 2,00 mtrs yel area de la planta tan amplia que permita un espacio no

menor de 0,50 mtrs de paso alrededor de la maquina.

El acceso al cuarto de la maquina se efectuara por medios permanentesy en forma
directa, facil y comoda desde pasos comunes del edificio.

5.5.2.2. Casilla de poleas.

La altura minima sera de 1,80 mtrs. Su area permitira examinar sin dificultades los
mecanismos y no sera inferior a la que corresponda a su respectiva caja, espacio o

conducto del ascensor.
5.5.2.3. Apoyo de maquinarias sobre muros.

No podra apoyarse directamente en los muros divisorios 0 separativos entre viviendas,
aungque estas sean de un mismo duefo, la estructuraque soporte la maquinaria del

ascensor y las poleas de los cables de suspension de la cabina y contrapeso.
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Se tendra en cuenta ademas lo dispuesto en “instalaciones que produzcan vibraciones

0 ruidos”.
5.5.2.4. Fondo de la caja del ascensor.

El fondo de la caja debera soportar el impacto producido por la cabina con su maxima
carga, en una caida total del recorrido, a una velocidad superior en un 30% de la
normal y teniendo en cuenta el choque por intermedio de los paragolpes.

Se prevera que el contrapeso llegue a tierra firme en caso de rotura delos cables de
suspension. Cuando se interpongan elementos resistentes propios del edificio, estos

elementos deberan soportar el impactoconsiderado del mismo modo que para la cabina.

El fondo permitird el transito de operarios en forma segura y no podratener mas
aberturas que las indispensables para del contrapeso, cables de suspension,
conductores eléctricos, limitador de velocidad u otros elementos similares de exclusiva

pertenencia del ascensor.

5.5.2.5. Cielorraso de la caja del ascensor.

El cielo raso de la caja del ascensor no podrd tener mas aberturas quelas
indispensables para el paso de los cables de suspension, conductores eléctricos,
limitador de velocidad u otros elementos similares de exclusiva pertenencia del

ascensor.
5.5.2.6. Otras disposiciones sobre ascensores.

El conducto dentro del cual debe funcionar un ascensor tendra comoplanta una
superficie no inferiora 1 m2y enla que el lado minimo no bajara de 0,70 mtrs. La altura
del vano de la puerta sera no menor de 1,90 mtrs y el ancho variara de acuerdo ala
capacidad del ascensor entre 0,60 mtrs a 1,40 mtrs.

Segun sea el sistema de suspension de ascensor, los sobrecorridos se calcularan de la

siguiente manera:
a) Sistema de suspension a polea
El sobrecorrido 6ptimo no podra ser inferior a lo que resulte de aplicar la formula:

S$=0,3 . V/100,

Pagina 75



FOLLETO lli

En la que S es el sobrecorrido en metros y V es la velocidad del ascensor en

metros por minuto, pero de cualquier manera el S minimo sera de 0.60m

El sobrecorrido inferior no podra ser inferior al 50% del que resulte para el

superior.
b) Sistemas de suspension a tambor
Se aceptaran los valores sefalados para el caso:
a) Reforzados en un 30%.

En ambos casos, debe entenderse por sobrecorrido superior a la
distancia comprendida entre la parte mas elevada de la suspension de
la cabina o contrapeso y los dispositivos aplicados para la parada mas
alta y toda proyeccion debajo del nivel general del cielo raso; y por
sobrecorrido inferior, la distancia comprendida entre la parte mas baja del
batidor de la cabina o contrapeso y los dispositivos aplicados para la
parada mas baja y el tope del paragolpes supuesto totalmente

comprimido.

El lado minimo de un rellano mediante el cual se accede a unascensor, sera de 1,20

mtrs y el mismo ancho tendrén los pasajes que conduzcan a él.

Para el caso de un ascensor que preste servicio a una sola vivienda ambas

dimensiones pueden reducirse a 1 metro.

Los vanos estaran protegidos por defensas metalicas, que solamente podran ser
abiertas desde y hacia el exterior de la caja.

5.5.3.0. Evacuacion de humos y gases
5.5.3.1. Chimeneas en general.

Las chimeneas se construirdn de modo que no ocasionen molestias al edificio ni a los

predios vecinos.

Las chimeneas deberan ser ejecutadas exclusivamente con chapa de hierro y hormigén

armado.

Cada conducto o cafién de chimenea sera independiente para cada hogar u horno;
solo se permitira unir a un mismo conducto, los fogones, asaderas y hornos de cocina,

siempre que se interpongan los registros correspondientes a cada ramal.
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Todo cafién de chimenea estara provisto en su parte inferior, de unaabertura para la
limpieza, equipada con puerta metalica de ajuste hermético. La boca del remate no
podrd ser revocada, ni tendrd otromaterial atacable por los gases; estos remates
deberan merecer la aprobacién de la Autoridad Competente. Las chimeneas
clasificadas como de media y alta temperatura tendran remate con dispositivos

interceptores de chispas, aprobados.

5.5.3.2. Clasificacion de chimeneas y fuentes productoras de

calor.
Las chimeneas o fuentes productoras de calor se clasificaran como de:
a) Baja Temperatura.
b) Media Temperatura
c) Alta Temperatura.

En todos los casos, la clasificacion se hara tomando en cuenta la temperatura en los

puntos de salida del horno o fuente de entrada en la chimenea.

a) Baja temperatura

Son de “baja temperatura” las chimeneas que conduzcan productos de la
combustién con una temperatura inferior a 330° C. Se consideraran incluidos en
este inciso, los dispositivos productores de calor que requieran de chimeneas

de baja temperatura.
b) Media temperatura

Son de “media temperatura” las chimeneas que conduzcan productos de la
combustién con una temperatura comprendida entre 330° C y 660° C. Se
consideraran incluidos en este inciso los dispositivos productores del calor que
requieren chimeneas de media temperatura.

c) Alta temperatura

Son de “alta temperatura” las chimeneas que conduzcan productos de la

combustién con una temperatura superior a 660°

C. Se consideraréan incluidos en este inciso los dispositivos productores de calor

que requieran chimeneas de alta temperatura.
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Para cada caso y uso se propondran revestimientos internos u obras accesorias

que corresponda.

5.5.3.3. Aislacion de chimeneas, hogares, conductos calientes

préximos a material combustible.
a) Aislacion incombustible alrededor de chimeneas:

Los espacios entre las chimeneas y las vigas 0 viguetas de madera que

estuvieran proximas, deberan ser sélidamente

rellenados con material incombustible y aisladores de calor. Estos espacios no

deben ser menores de 0,15 mtrs.
b) Aislacion incombustible frente a hogares:

Frente a un hogar el solado de material incombustible hasta una distancia de

0,50 mtrs en todo su perimetro.
c) Aislacion incombustible de conductos calientes:

Los conductos de aire caliente o vapor, seran de metal u otromaterial autorizado,
resistente al fuego. Estos conductos cuando estan a menor distancia que 0,75
mtrs de cualquier material combustible, serén cubiertos con aisladores térmicos

incombustibles en toda la extension que afecte a ese material combustible.
5.5.3.4. Altura de una chimenea sobre los techos.

Una chimenea tendra su remate a una altura que asegure una perfecta dispersion del
humo o gas que evacue a la atmoésfera, sin causar molestias a la vecindad, a juicio de
la Autoridad Competente.

La altura minima a que debe colocarse la boca de una chimenea sera:
a) Por sobre una azotea transitable: 2 mtrs
b) Por sobre una azotea no transitable o techo inclinado hasta un 25%: 0,60 mtrs

c) Por sobre un techo inclinado mas de 25%: 0,60 mtrs arriba de las faldas y no
menos de 0,60 mtrs més alto que cualquier cumbrera distante menos de 3,00

mtrs de la boca.

Ninguna chimenea situada a menos de 4,00 mtrs de una abertura tendrasu boca a un

nivel inferior a la medida Z del dintel de la abertura afectada; la medida Z se
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calculara aplicando la férmula Z = 4,60 — a,donde a — distancia de la boca a la
abertura. (Para: a— 2,00 mtrs, Z = 2,60 mtrs).

Una chimenea no podra rematar a menor distancia que 2,00 mtrs del eje entre predios
cuando el muro divisorio esta construido a mayor altura que la del techo
correspondiente a la chimenea afectada. En caso de rematarse a menos de 2,00 mtrs
del eje divisorio, la boca de salida debera ser elevada hasta una cota igual a la del
coronamiento del muro separativo mas de 1,50 mtrs menos la distancia de la boca de

ese eje.

Cuando un muro divisorio cuyo eje esta situado a no mas de 2,00 mtrsde una
chimenea existente sea sobreelevado, el propietario de la obra nueva debera prolongar

dicha chimenea hasta ponerla en las condiciones exigidas por este articulo.

La altura de los remates de chimeneas clasificadas como de media y alta temperatura,
estara por lo menos a 6,00 mtrs por encima del punto méas elevado de todo techo situado
dentro de un radio de 15,00 mtrs. El propietario de la chimenea debera cumplir esta
disposicion aun cuandocon posteridad a la habilitacion de la misma fuese sobreelevado

un techo comprendido dentro del radio mencionado.

5.5.3.5. Interceptor de hollin.
a) Obligacion de instalar interceptor:

Toda chimenea nueva o existente, que evaciue humo con excesode hollin
segun las prescripciones de este Cdédigo, debera ser provista de dispositivos
interceptores de hollin. Este dispositivo debera merecer la autorizaciéon de la
Autoridad Competente, tanto por el sistema utilizado como por el material que

debera ser resistente a la accion reductora de los gases evacuados.

El interceptor se instalara en un lugar facilmente accesible para su inspeccion y

limpieza.
b) Eficacia del interceptor:

La cantidad méaxima de hollin contenido en los gases de combustién permitida
a descargar a la atmésfera, a través de un interceptor, no podra exceder de

1000grs por 70 m3 de gases de combustidon evacuados.
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5.5.3.6. Conductor para aire acondicionado.

Toda superficie que se encuentre en contacto directo con el aire acondicionado debera
construirse con material incombustible. El conducto, donde sea necesario, debera
forrarse exteriormente conmaterial que tenga funcion de aislante térmico. Cuando el
conducto asi forrado deba instalarse en sala de maquinarias o calderas se cubrir4 con

tejido metalico reforzado.

Dentro de cualquier conducto que pertenezca a un sistema de aire acondicionado, no
podran colocarse cafierias de instalaciones como ser: cloacas, agua, gas, electricidad,
respiraderos

5.5.4.0. Pararrayos
5.5.4.1. Necesidad de su instalacion.

En cada caso, la Autoridad Competente indicard la necesidad de la colocacién de
pararrayos, en construcciones que, por su altura o por sus especiales caracteristicas,

sean susceptibles de ser dafiadas por descargas eléctricas atmosféricas.
5.5.4.2. Altura de la punta del pararrayo.

La punta de la barra del pararrayos estara ubicada por lo menos a un (1) metro por sobre
las partes méas elevadas de edificios, torres, tanques, chimeneas, antenas y mastiles
aislados.

En las cumbreras de los tejados, parapetos y bordes de techos horizontales o terrazas,
las barras de los pararrayos se colocaran a distancias que no excedan de 20,00 mts
entre sia menos que la Autoridad Competente no fije una medida determinada.

5.5.5.0. Dispositivos para mudanzas

Los aparejos, ménsulas, guinchos u otros dispositivos destinados para realizar
mudanzas, deberan preverse en todo proyecto al interior de los edificios y deberan
figurar en los planos.

5.5.6.0. Instalaciones que afecten a muros divisorios de unidades locativas
Independientes.
5.5.6.1. Instalaciones que produzcan vibraciones y ruidos.
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Queda prohibido instalar aplicadas a muros separativos de unidades locativas o de

predios, aunque sean de un mismo duefio:

a) Instalaciones que puedan producir vibraciones, ruidos o dafios, como ser:
maquinas, artefacto, guias de ascensor o montacargas, tuberias que conecten

bombas o impulsién de fluido.

b) Canchas para juego de pelota, bochas y otras actividades que puedan producir

choques y golpes.
5.5.6.2. Instalaciones térmicas.

Los fogones, hogares, hornos, fraguas o instalaciones de calor o frio, se distanciaran
convenientemente a fin de evitar la transmision molesta de calor o frio a través
de muros separativos de unidades locativasindependientes o de predios, aunque

sean de un mismo duefio.

La Autoridad Competente podra aumentar la distancia prevista en el proyecto u obligar
a la aislacion de la fuente de calor o frio mediante eluso de materiales o

procedimientos constructivos adecuados.

5.5.6.3. Instalaciones que produzcan humedad.
a) Canteros y jardines:

No podran arrimarse canteros o jardineras a un muro separativo de unidades
locativas independientes o de predios, aunque sean de un mismo duefio, si no

se interpone un revestimiento hidréfugo para la preservacion de ese muro.
b) Desagles:

Los desagiies no podran colocarse sobre muros divisorios, pudiendo estar
proximo a ellos siempre que no le trasmitan humedad.

5.6.0. De la ejecucién de las obras.

5.6.1.0 De las vallas provisorias y letreros frente de las obras.
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5.6.1.1. Vallas provisorias.
Obligacion:

Es obligacion la colocacion en la acera de una valla provisoria en toda la extension del
frente, en cualquier trabajo que por su indole sea peligroso, incémodo o signifique un

obstaculo en la via publica.

Esta valla no podra instalarse sin haberse antes iniciado el expediente del permiso para

las obras y no podra destinarse a otros fines que los propios de la construccion.
5.6.1.2. Construccion.

Las vallas provisorias se construiran de tablas en perfecto estado y que impidan en
absoluto la caida de material al exterior. Las puertas que se coloquen no abriran al
exterior y estaran provistas de los medios necesarios para cerrarlas perfectamente

durante la suspension diaria delos trabajos.

Cuando por circunstancias especiales, verificado por la inspeccion, fuera imprescindible
utilizar el espacio limitado por la valla para establecer el obrador, debera evitarse que
éstas o los materiales que la compongan se escurran sobre la acera. Se evitara todo

dafio o incomodidad a los transeuntes.
5.6.1.3. Dimensiones.

El alto maximo de la valla sera de 2,00 mtrs. En aceras cuyo ancho no exceda de 1,50
mtrs podra colocarse a una distancia no mayor de 0,75 mtrs de la linea municipal y de
no mas de la mitad del ancho de la acera cuando ésta no exceda de 1,50 mtrs. En
cualquier caso, debera dejarseun paso libre de 1,00 metro de ancho entre la valla y el
filo del corddn del pavimento de la calzada o entre la valla y los arboles de la acera.

5.6.1.4. Ocupacion de la via publica, mayor que la fijada.

En casos excepcionales, a solicitud del interesado, la Autoridad Competente podra
autorizar la ocupacion de una superficie de la via publica mayor que la establecida en
este Cadigo.

5.6.1.5. Retiro.

Una valla provisoria sera trasladada a la linea municipal a la brevedad posible. La
Autoridad Competente fijara el término que estrictamente debe permanecer una valla
fuera de la linea municipal. Excedido este término, el retiro podra ser efectuado por

administracion a costa del profesional responsable.
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En los casos que se hubiere quitado el pavimento de la acera, hasta la confeccién del

definitivo, aquel se reconstruir4 de inmediato.
5.6.1.6. Nombre de los letreros.

Al frente de las obras es obligatorio la colocacién de un letrero en el que deberan
inscribirse: los nombres, titulos, matricula y direccion de los profesionales que
intervengan en las construcciones y que hayan firmado en el expediente de permiso y,

ademas, el nimero, letra y afio de este expediente.

Podré inscribirse también, sin caracter de obligatorio: la denominacion del edificio, el
nombre del propietario, el de los Profesionales matriculados que no figuran en el
expediente de permiso, sean autores del proyecto o sean Asesores del Propietario. En
caso de figurar los nombres de los contratistas y proveedores, éstos deberan colocarse
en el mismo letrero exigido, en partes destinadas exprofeso; pero solo podran inscribirse
los nombres de los contratistas de estructuras e instalaciones que hayan cumplido con
la obligacién de acreditar un representante Técnico de acuerdo a las exigencias de este
Cddigo, siendo imprescindible que el nombre del representante sea conjuntamente

inscripto con el de la empresa en el letrero.
5.6.1.7. Letreros con leyendas en desacuerdo.

En todo letrero queda prohibida la insercion de abreviaturas, inscripciones, iniciales
ambiguas, nombres de personas sin especificacion alguna o que se abroguen titulos
profesionales no inscriptos en la matricula respectiva y de cualquier otra leyenda que

a juicio de la Autoridad Competente se preste a confusion.

En todos los casos Y sin perjuicio de aplicar las penas que correspondan, se intimara
la inmediata correccion de la leyenda que se halle en desacuerdo con lo prescripto en
este Codigo, bajo apercibimiento de efectuarla por administracion y a costa del
Profesional responsable.

5.6.2.0. De los terraplenamientos y excavaciones
5.6.2.1. Terraplenamientos.
Predios con suelo bajo el nivel oficial:

Un predio cuyo suelo tenga un nivel inferior al de la via publica, debera ser
terraplenado. Si el predio tiene frente a una calle pavimentada, el terraplenamiento se
debera efectuar dentro de los seis meses de terminado el pavimento, salvo quese
provea de equipo de bombeo electromecanico aprobado por O.S.N. La Autoridad
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Competente emplazard al propietario para el cumplimiento deesta obligacién y
pasado el plazo, la municipalidad podra ejecutar a costa del propietario los trabajos

requeridos.
5.6.2.2. Desmontes.

Todo predio cuyo suelo esté elevado sobre la rasante del nivel oficial, podra ser
desmontado. El nivel lo fijara la Autoridad Competente, la cual podra exigir la
intervencion de un profesional matriculado, cuando por razones técnicas lo estime

necesario.

El suelo del desmonte se determinara de modo que quede uniforme y no permita el

estancamiento de las aguas.
5.6.2.3. Excavacion que afecta a un predio o0 a la via publica.

Cuando se realice una excavacion, debe preverse los apuntalamientosnecesarios para
evitar que las tierras del predio lindero de la via publica, caigan en la parte excavada
antes de haberse provisto los soportes o sostenes definitivos de los costados de la

excavacion.

No podra profundizarse una excavacion si no se ha asegurado el terrenoen la parte

superior.
5.6.2.4. Excavacion que afecta a estructuras adyacentes.

Cuando una estructura puede ser afectada por una excavaciéon sera imprescindible la

intervencion de un profesional matriculado.

Se preservara y protegera de dafios a toda estructura propia o lindera, cuya seguridad
puede ser afectada por una excavacion.

5.6.2.5. Excavacion que produzca dafio o peligro.

Una excavacion no podra dejar a una estructura resistente 0 a un cimiento en
condiciones no reglamentarias. El responsable deber& efectuar las correcciones que
correspondan.

Cuando la excavacion ocasione dafios o peligro de cualquier naturalezase tomaran

las precauciones o se realizaran a obras que la Autoridad Competente estime necesario.

5.6.2.6. Proteccidn contra accidente.
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A lo largo de los lados abiertos de una excavacion deben colocarse barandas o vallas.
Dichos requisitos podran omitirse a juicio de la Autoridad Competente, en lados no
adyacentes a la via publica. Ademas, proveeran los medios convenientes de salida en
las excavaciones.

5.6.2.7. Deposito de tierra.
En ningln caso, ni con pretexto alguno, se depositaran tierras en la via publica.
5.6.3.0. De las demoliciones
5.6.3.1. Generalidades
Chapas, marcas, soportes aplicados en obras a demoler.

a) Silademolicion afectara a chapas de nomenclatura numeraciéon uotras sefiales

de caracter publico, el responsable debera:

1) Conservarlas en buen estado colocandolas en lugares bienvisibles

mientras dure la demolicién.
2) Asegurarlas definitivamente a las obras en caso de edificacion inmediata.
3) Entregarlas a la autoridad respectiva si no se edificara de inmediato.

b) Si la demolicibn afectara marcas de nivelaciones, soportes de alumbrado,
teléfono, etc. deberd darse aviso con anticipacion no menos de quince dias,
para que las entidades interesadas intervengan como mejor corresponda. El
responsable de la demoliciéon asegurara de modo fehaciente la fecha del aviso.

5.6.3.2. Cumplimiento de disposiciones sobre exterminio de ratas.

No podra iniciarse trabajo alguno de demolicién de un edificio sin antes haberse tomado
las providencias necesarias para asegurar el exterminiode ratas lo cual sera
constatado por la Autoridad Competente. La certificacion correspondiente debera
agregarse al expediente de permiso.

5.6.3.3. Dispositivos de seguridad.

No se pondra fuera de uso ninguna conexion de electricidad, cloacas,agua corriente
u otro servicio sin emplear los dispositivos de seguridadque se requieran en cada

caso.
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El responsable de una demolicion dara el aviso que corresponda a las empresas
concesionarias o entidades que presten servicio publico en la forma prescripta en

“Chapas”, marcas, soportes, aplicados en obras a demoler.
5.6.3.4. Limpieza de la via publica.

Si la produccién de polvo proveniente de una demolicion llegara a causar molestias al
transito en la calle, el responsable de los trabajos debera proceder a la limpieza de la

misma, tantas veces como fuere necesario.
5.6.3.5. Peligro para el transito.

En caso de que una demolicion ofrezca peligro se usara de todos los recursos técnicos
aconsejables. Cuando el peligro fuera para el transitose avisara de inmediato a la
Autoridad Competente, se colocaran sefales visibles de precaucion, y, ademas, a cada
costado de la obra, personal que avisen del peligro a los transeuntes.

5.6.3.6. Medidas adicionales de proteccion.

La Autoridad Competente podra imponer el cumplimiento de cualquier medida de
previsién que las circunstancias del caso demanden como, por ejemplo: cobertizos

sobre aceras, puentes para pasajes de peatones, etc.
5.6.3.7. Mampara protectora.

Antes de demoler un muro divisorio, se colocaran paralelos a éste y en correspondencia
con los locales del predio lindero, mamparas que suplanla ausencia transitoria de ese
muro, las mamparas seran de maderas machimbradas y forradas al interior del local con
papel aislador o bien podran realizarse con otros materiales de equivalente proteccién
a juiciode la Autoridad Competente. En los patios se colocara un vallado de altono
menos de 2,50 mtrs. El propietario o el ocupante del predio lindero debera facilitar el
espacio para colocar las mamparas o vallado hasta 0,80 mtrs de distancia del

paramento del muro divisorio.
5.6.3.8. Obras de defensa.

El responsable de una demoliciéon debera tomar las medidas de proteccién necesarias
que, a juicio de la Autoridad Competente, asegure la estabilidad de toda obra
adyacente. Debera extremarse la proteccion en caso de existir claraboyas, cubiertas,
ceramicas, pizarras, vidrio u otro material analogo, desagiie de techos, conductos

deshollinadores, etc.
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5.6.3.9. Estructuras deficientes.

Si el responsable de una demolicién tiene motivos para creer que una estructura
adyacente se halla en condiciones deficientes, informara sindemora y por escrito en el
expediente de permiso su opinion al respecto, debiendo la Autoridad Competente,
inspeccionar dentro del término detres dias la finca lindera y disponer lo que

corresponda con arreglos a las prescripciones de este Cédigo.
5.6.3.10. Retiro de materiales y limpieza.

Durante el transcurso de los trabajos y a su terminacion el responsable de una
demolicion retirara de la finca lindera los materiales que hubierencaido y ejecutara la

limpieza que corresponda.
5.6.3.11. Puntales de seguridad.

Cuando sea necesario asegurar un muro préximo a la via publica mediante puntales
de seguridad, estos se apoyaran en zapatas enterradas por lo menos 0,50 mtrs en el

suelo.

El pie del puntal se colocara de modo que, a juicio de la Autoridad Competente, no
obstaculice el transito y distara no menos de 0,80 mtrsdel borde exterior del cordén
del pavimento de la calzada. La Autoridad Competente podra autorizar la reduccién de

esta distancia en aceras angostas cuando esta medida resulte insuficiente.
5.6.3.12. Lienzos o cortinas contra el polvo.

Toda parte del edificio que deba ser demolida, sera previamenterecubierta con lienzos
0 cortinas que protejan eficazmente contra el polvo desprendido de las obras. La
Autoridad Competente podra eximir de esta proteccién en lugares donde no se

provoquen molestias; esta exencion no alcanza a los frentes sobre la via publica.

5.6.3.13. Vidrieras.

Antes de iniciarse una demolicién, deberan extraerse todos los vidrios y cristales que
hubiere en la obra a demolerse.

5.6.3.14. Derribos de paredes, estructuras y chimeneas.

Las paredes, estructuras, conductos y chimeneas nunca deberan derribarse como

grandes masas aisladas sobre los pisos del edificio quese demuela ni sobre el terreno.
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La demolicion se hard parte por parte y si éstas fueran estrechas o débiles que
ofrecieran peligro para trabajar sobre ellas los obreros, deber& colocarse un andamio
adecuado. Ningun elemento del edificio debera dejarse en condiciones que pueda ser

volteado por el viento o eventuales trepidaciones o temblores de tierra.

Toda cornisa o cualquier clase de saledizo sera atado o apuntalado antesde

removerse.

La demolicibn de un edificio sera realizada piso por piso y en ningln caso podra
removerse otras partes hasta que no se haya derribado todo lo correspondiente a un

mismo piso.

Las columnas, vigas y tirantes, no deben dejarse caer por volteo. Las vigas que
estuvieran empotradas en muros o estructuras, seran cuidadosamente aflojadas o

cortadas de sus empotramientos antes deser bajadas.

La Autoridad Competente podra eximir de estas precauciones en casoque no se

afecte la seguridad de las personas y fincas vecinas.
5.6.3.15. Caida y acumulacion de escombros.

Los escombros provenientes de una demolicién solo podran caer hacia el interior del
predio, prohibiéndose arrojarlos desde alturas superiores a 5 mtrs. Cuando sea
necesario bajarlos desde mayor altura se utilizaran conductos de descarga. Queda

prohibido acumular en los entrepisos los materiales de derribo.
5.6.3.16. Riego obligatorio.

Durante la demolicion es obligatorio el riego dentro del obrador para evitar el

levantamiento de polvo.
5.6.3.17. Molienda de ladrillo.

En los mismos lugares de la demolicion queda prohibido instalar moliendas vy fabricar

polvos con materiales provenientes de los derribos.

Cuando la instalacion se pueda ubicar a distancias no menores de 25mtrs. de la
linea municipal y de la linea divisoria entre predios, la Autoridad Competente podra
autorizar la molienda a solicitud del interesado. En estos casos la instalacién no debera
causar molestias a la vecindad a cuyo efecto se observara lo dispuesto en “Lienzos o

cortinas contra el polvo” y “Riego obligatorio”.

5.6.3.18. Relleno de zanjas y sétanos.
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Toda zanja, sétano o terreno cuyo suelo sea inferior al nivel oficial como resultado de
una demolicién debera ser rellenado con tierra hasta alcanzar ese nivel, teniendo en
cuenta lo establecido para la ejecucién de terraplenamientos. El relleno podra hacerse
con escombros limpios, incombustibles, libre se basura, substancias organicas,
debiendo en tal caso cubrirse con una capa de tierra de no menos de 0,30 mtrs de

espesor.
5.6.3.19. Conservacion de muros divisorios.

Cada hueco, canaleta, falta de revoque o cimentacién defectuosa queafecte a un muro
divisorio como consecuencia de una demolicién, debera ser reparado. Finalizado este

trabajo el paramento sera totalmente blanqueado.
5.6.3.20. Demoliciones paralizadas.

Cuando se paralice una demolicién se asegurara contra todo peligro de derrumbe lo que

permanezca en pie.

Los puntales de seguridad se sustituiran por otros de albafiileria de modo que garanticen

la estabilidad de los edificios.
5.6.3.21. Limpieza del terreno, cercay acera.

Terminada o paralizada una demolicion se limpiara totalmente el terreno retirando los
escombros. En estos casos, cuando no se tramite un permiso de nueva obra se
debera, de inmediato, rellenar las zanjas, s6tanos 0 pozos negros y construir las cercas

y aceras segun se ha prescripto precedentemente.
5.6.4.0. De los contrapisos y solados
5.6.4.1. Obligacién de ejecutar contrapisos sobre el terreno.

Los solados de todo nuevo edificio que se erija, como también en los existentes donde
se modifiqguen, construyan o refaccionen patios, zaguanes, vestibulos, cocinas
lavaderos, cuartos de bafio, retretes, pasajes y locales habitables, deberan ejecutarse

encima de un contrapiso asentado sobre terreno.
5.6.4.2. Limpieza debajo de los contrapisos.

Antes de ejecutar un contrapiso se limpiara el suelo, quitando toda tierra negra o bien
cargada de materiales organicos, basuras o desperdicios; ademas se cegaran
hormigueros y cuevas de roedores. Los pozos negros que se hallaren se desinfectaran

y rellenaran segun las exigencias de la O.S.N.
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5.6.4.3. Espesor de los contrapisos.

El contrapiso exigido en “Obligacion de ejecutar contrapisos en terrenos” se realizara

en hormigén con un espesor de 0,08 mtrs después de apisonado.

Cuando el solado de mosaicos cuyas dimensiones de baldosas no sean inferiores a 0,15
mtrs de lado, el hormigdn podra substituirse por cascotes de ladrillos, piedra partida o
escoria limpia bien apisonado y regados con agua de cal.

5.6.4.4. Contrapisos debajo de solados de madera.

a) Solados destacados del contrapiso: Un solado de madera se ejecutara
distanciado del contrapiso, por lo menos 0,20 mtrs. La superficie de éste, como
asi mismo la de los muros comprendidos entre contrapisosy solados, se
revocard con una mezcla hidréfuga. La superficie de la mezcla sera bien
alisada. La mezcla hidréfuga aplicada en los muros se rebasara en el nivel de la
capa hidrofuga horizontal de los mismos y se cuidara que haya un corte o
separacion respecto del revoque del paramento, para impedir el acceso de la

humedad.

El espacio debajo del solado sera limpiado perfectamente y comunicara con el
exterior mediante dos o mas aberturas de ventilacion ubicadas en paredes

opuestas.

Los espacios debajo de los solados deben comunicarse entre si. Los conductos
de ventilacion de estos espacios deben ser interiormente aislados, en las bocas
de ventilacion se colocaran rejillas e interiormente tejidos metalicos inoxidables

con malla de 0,001 mtrs. de lado como maximo.

b) Solados aplicados al contrapiso: El solado de madera aplicado directamente
sobre el revoque del contrapiso prescripto en el inciso a) se ejecutara con piezas
afirmadas con material adherente, aprobado paraese uso por la Autoridad
Competente. El espesor minimo de estas piezas sera de 0,023 mtrs para
maderas blandas y 0,018 mtrs para maderas duras y semi duras.

5.6.4.5. Contrapisos de solados especiales.

Un solado que no sea de mosaico de piedra, de piezas ceramicas, de baldosas
calcareas o graniticas o de madera y cuyo contrapiso esté en contacto con la tierra, se
podra asentar directamente sobre este contrapiso siempre que se interponga una

aislacion hidrofuga eficaz a juicio de la Autoridad Competente.
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5.6.4.6. Contrapisos en edificios totalmente de madera y con

estructura de madera.

Todo edificio ejecutado totalmente de madera o con estructura de madera, segun lo
prescripto en este Codigo cuyo espacio debajo del piso esté cerrado por un muro
perimetral y siempre que el edificio no se apoye sobre lozas de hormigon armado,
bovedillas con vigas de acero, tendran sobre el terreno un contrapiso segun lo

establecido en “Espesor del Contrapiso”.
5.6.4.7. Excepcion a la ejecucion de contrapisos y solados.

La Autoridad Competente podra eximir de la obligacion de ejecutar contrapisos o
solados en los locales que por su destino requieran suelo de tierra. No obstante, el
contrapiso y solado deberan construirse cuando por cambio de destino del local no

gquede justificada la excepcion.
5.6.5.0. De la terminacién de las obras
5.6.5.1. Limpieza de las obras construidas.

Previo a la ocupacion o al pedido de habilitacién de una finca, cuando corresponda, se
retiran los andamios, escombros y residuos después delo cual es obligatoria la

limpieza de los locales para permitir el uso natural de la finca.

5.6.5.2. Obligacion para con los predios linderos a una obra.

Simultaneamente con la conclusion y limpieza de una obra, cuando lospredios
colindantes hayan sufrido la caida de materiales, deberan serrestablecidos en sus
condiciones iniciales, efectuandose la limpiezacorrespondiente. No se extenderd el
certificado de Inspeccion Final de laobra, sin que se haya cumplido esta obligacion.

5.6.6.0. De los andamios

5.6.6.1. Generalidades sobre andamios.
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El material de los andamios y accesorios deberd estar en buen estado yser
suficientemente resistente para soportar los esfuerzos a los cualesestara expuesto; la

carga no sobrepasara la quinta parte de la rotura.

Las partes de madera tendran fibras largas y los nudos no tomardn masde la cuarta

parte de la seccién transversal de la pieza, evitandose su ubicacidn en sitios vitales.

Las partes de andamios metalicos no deberdn estar abiertos, deformadasni afectadas

por la corrosion.

Los cables y cuerdas tendran un coeficiente de seguridad de 10 por lo menos, segun la

carga maxima que deban soportar.

En cualquier caso, el andamiaje debera ser hecho en forma que pueda soportar los
efectos de un sismo, sin desmoronarse total o parcialmente.Al finalizar la tarea del

dia debe quedar libre de materiales de construccion o herramientas.
5.6.6.2. Tipos de andamios.

Para obras de albafiileria se utilizaran andamios fijos 0 andamios pesados suspendidos.
Para trabajos de revoque, pintura, limpieza o reparaciones, se podran utilizar también
andamios livianos suspendidos, u otrosandamios suspendidos autorizados por este

Cadigo.
5.6.6.3. Andamios sobre la via publica

Los andamios sobre la via publica se colocaran dentro de los limites del recinto
autorizado para la valla provisoria, cuidando de no ocultar las chapas de nomenclatura,
sefializacién, focos de alumbrado y bocas de incendio, que se protegeran para su
perfecta conservacion y uso. Si fuera necesario retirar marcas de nivelacion, soportes
de iluminacion u otrosservicios publicos, debera darse aviso con anticipacion no menor
de 15 dias a quien corresponda para que las entidades interesadas, intervengan con
mejor proceder. La fecha de aviso se comprobara de modofehaciente, las chapas de
nomenclatura y sefialamiento, se fijaran al andamio en forma visible desde la via pdblica

y seran recolocadas en situacion anterior sobre los muros.

En las aceras de ancho igual o inferior a 1,50 mtrs una vez ejecutada la estructura o el
muro de fachada hasta el contrapiso sobre el piso bajo yen la linea municipal, se
retirara la parte del andamio conjuntamente conla valla provisoria, dejando un alto libre

no menor de 2,50 mtrs sobre el solado de la acera. En casos especiales la Autoridad
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Competente podrd autorizar otros dispositivos, siempre que ofrezcan seguridad y

comodidadal transito.

El andamio sera quitado 24 horas después de concluidas las obras o enel plazo de
15 dias después de paralizado, salvo que esa paralizacion sea dispuesta por mal tiempo
u otras circunstancias de fuerza mayor(Sentencia Judicial). Si por cualquier causa se
paraliza una obra por mas de dos meses, se quitara el andamio y valla provisoria o

cualquier obstaculo que impida el transito publico.
5.6.6.4. Proteccion a las personas.

Se proveeran las defensas para evitar el contacto con canalizaciones eléctricas,
magquinarias, instalaciones térmicas o mecéanicas en funcionamiento, que, a juicio de la

Autoridad Competente, pudiera significar un peligro.

Las puntas salientes, astillas, ataduras con alambres, etc. en ningln caso ofreceran
peligro a las personas. Los andamios y sus accesos estaran iluminados por la luz del

dia y artificialmente en casos necesarios, a juicios de la Autoridad Competente.
5.6.6.5. Proteccion de patios, claraboyas y aberturas.

Los patios y claraboyas, tanto pertenecientes a fincas linderas como propias, en caso
de refacciones o ampliaciones se resguardaran en prevision de la caida de los

materiales.

Toda abertura aplicada en entrepisos 0 muros y que ofrezcan algun peligro, sera

protegida para evitar la caida de personas o materiales.
5.6.6.6. Peligros sobre techos.

Cuando se deban efectuar trabajos sobre techos que ofrezcan peligro de resbalamiento
0 caida, sea por su inclinacion, por la naturaleza de su cubierta, o por el estado
atmosférico, se tomaran las debidas precauciones para evitar la caida personas o

materiales.
5.6.6.7. Acceso a andamios.

Todo andamio tendra facil y seguro acceso. Cuando se hagan accesos mediante
escaleras o rampas rigidas fijadas al andamio o que permanezcan a la estructura

permanente del edificio, tendran baranda o pasamanos de seguridad.

5.6.6.8. Torres para gruas, guinches y montacargas.
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Torres para grlas, guinches y montacargas, usados para elevarmateriales en las
obras, deberan construirse con materiales resistentesde suficiente capacidad y
solidez. Seran armados integramente, sindesviaciones ni deformaciones de ningun
género y apoyaran sobre basesfirmes. Los elementos mas importantes de las torres
se uniran con empernaduras prohibiéndose la unién con clavos o ataduras de alambre.
Una escalera resistente y bien asegurada se proveera en todo lo largo oaltura de la

torre.

A cada nivel destinado a carga y descarga de materiales se le construird una plataforma
sélida de tamafio conveniente, con sus respectivas defensas y barandas. Los amarres
no deberan afirmarse en partes inseguras. Las torres en via de ejecucion estaran

provistas de arrostramientos temporarios en nimero suficiente y bien asegurado.

Cuando sea imprescindible pasar con arrostramientos o amarres sobre la via publica,
la parte mas baja estard lo suficientemente elevada, a juicio de la Autoridad

Competente, para que permita el transito de peatones y vehiculos.

Se tomaran las precauciones necesarias para evitar que la caida del material produzca

molestias a linderos.
5.6.6.9. Andamios en obras paralizadas.

Cuando una obra estuviera paralizada mas de tres meses, antes de reanudar los

trabajos, debera solicitar la autorizacion correspondiente para el uso del andamio.

5.7.0. Delos toldos

Los toldos deben colocarse de forma que de ellos y sus brazos se hallena no menos
de 2,30 mtrs sobre el nivel de la vereda, pudiendo llegar, las telas suspendidas, hasta
2,10 mtrs de la vereda.

Los toldos se plegaran hacia la fachada o debajo de pequefios voladizos, debiendo
éstos y los guarda toldos armonizar con la composicion del frente. Los colores de los
toldos seran uniformes en toda la cuadra debiendo adaptarse el color del primer toldo
gue se instale y siempre queél fuera aprobado por la Autoridad Competente.

La extension de los toldos y colocacién de los soportes verticales, si los hubiere, esta
supeditada a la ubicacion de los &rboles en la acera, no permitiéndose que esas

instalaciones puedan dafarlos ni afectarlos en su libre desarrollo.
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Los soportes verticales extremos, no pueden colocarse a menos de 0,60 mtrs de la
prolongacion de los ejes medianeros, si ellos son normales a la linea de edificacién y en
caso de no serlo deben hallarse como minimo a 0,60 metros de la normal a la linea de

edificacion trazada desde la interseccion de ésta, con el eje divisorio que los predice.

El tendido de alambres de soporte de las telas se hara mediante dispositivos que no

dejen a la vista tensores, grampas o agarraderas antiestéticos.

Los soportes verticales y los largueros que los vinculan serdn de seccidncircular,
fijandose éstos Ultimos a los primeros mediante soldaduras, piezas inerciales,
roscadas u otros dispositivos que no sean antiestéticos. Debera cuidarse de

gue los toldos, ya sean que estén extendidos orecogidos, no dificulten la visibilidad de

la numeracién de los edificios.

La Autoridad Competente, previo aviso, puede disponer el retiro de los soportes y del
toldo, cuando razones fundadas que se substanciaran en un expediente con vista al

interesado previa a la resolucion, asi lo exijan.
5.8.0. De los anuncios
5.8.1. Letreros de propaganda
5.8.1.1. Anclaje en las estructuras

Todos los letreros de anuncios deben hallarse perfectamente anclados en la estructura
resistente, y deben ser tenidos en cuenta en el calculo respectivo y si por sus
dimensiones fuera necesario mantenerlos en una estructura especial, ésta debe
calcularse para soportar la accion sismica trasmitida por el letrero. El coeficiente

sismico a emplearse para calcularla fuerza sismica que trasmita el letrero sera: C = 1
Los anuncios no deben exceder la linea municipal en mas de 1.50m
5.8.1.2. Letreros aplicados a las fachadas

Sera permitido instalar anuncios en las fachadas siempre que sucolocacién no
perjudique la estética de las mismas y no queden afectadas la iluminacién y ventilacion
de los locales.

Los anuncios impresos o pintados, solo podran colocarse en carteleras de dimensiones
y materiales aprobados por la Autoridad Competente, y aplicados en paredes donde el

propietario y le estética lo permitan.

En todos los casos debe tenerse presente lo expresado en 5.8.1.1.
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5.8.1.3. Anuncios sobre techos

En casos especiales la Autoridad Competente podr4 acordar permisos para colocar
anuncios sobre los techos de los edificios; para ello es indispensable tener presente lo
prescripto en 3.1 al referirse a “Construcciones emergentes del plano del techo”. Esta
clase de letreros deberan ser construidos con materiales incombustibles y ubicarse a no

menos de 0,60 mtrs de los ejes divisorios entre predios.
5.8.1.4. Anuncios en el interior de los predios.

Se permitirdn anuncios en el interior de los predios siempre que estén soportados sobre

una estructura calculada con los coeficientes sismicos
C. El efecto sismico trasmitido por el anuncio es calculado con C = 1.

Tales letreros, por lo demas, deberan ser estéticamente concebidos y armonizar con el

medio ambiente en que se ubiquen.

5.8.1.5. Aplicacibn de chapas de nomenclatura y

sefalizacion.

La Autoridad Competente podra hacer aplicar sobre las fachadas, las chapas de

nomenclatura de calles, de sefiales, tableros oficiales o deinterés publico.
5.9.0. De las cercasy las aceras
5.9.1.0. Generalidades.

Es obligatorio para todo propietario de terreno baldio o en cual se depositen materiales
de cualquier indole o se ejecuten o existan construcciones que, a juicio de la Autoridad
Competente sean antiestéticas, construir una cerca en la linea municipal para separar
su propiedad de la via publica. Tales cercas tendran 2 mtrs de altura y seran construidas
segun sea el objetivo y ubicacion con los materiales que proponga el propietario y acepte
la Autoridad Competente, quien podra exigir asimismo se le dé a la cerca, por el frente,

una terminacién arquitectonica adecuada.

Podré relevarse de la obligacion de construir cercas a aquellos propietarios de casas
construidas dentro de la linea municipal cuando entre éstay la edificacion exista jardin

cuidadosamente atendido o seextienda la vereda hasta la linea y edificacion.

Para los casos de terrenos baldios es asimismo obligacién de todo propietario

mantenerlo en perfecto estado de higiene, libre de basura, materias organicas, etc.
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En todos los contratos de locacién de obras particulares, o en la contratacion de obras

publicas se incluir la contratacion de la vereda o sendero segun corresponda.

Es obligacion de los propietarios, ya sean de terrenos, baldios o edificados,
construirlos en todo su ancho utilizando como solados materiales duros, no
resbaladizos aun en condiciones climaticas desfavorables y no deslumbrantes bajo la

accioén de los rayos solares.
5.9.1.1. Tipos de mosaicos de vereda.

Los tipos y color de los mosaicos de vereda seran los llamados de vainilla, o pan

Unico de 0,20 mtrs por 0,20 mtrs y de color amarillo.

Cuando la manzana sea totalmente cubierta por un solo edificio, o cuando éste
alcance el frente de una cuadra, podra proponerse otro tipo eficiente de mosaico o de
pavimento, el cual debe ser previamente aprobado por la Direccion Técnica,

exigiéndose la continuacion de las calles laterales en la profundidad del edificio.

5.9.1.2. Tipos de acera donde no exista rasante de

calzada.

Donde no esté proyectada la razante de calzada o no existan puntosacotados de
referencia, se construird un sendero de hormigén simple concubierta alisada de

mortero de 0,80 mtrs de ancho minimo (arena yPértland).
El resto seréd tratado como franja verde sembrando césped.
5.9.1.3. Constancia en certificado final.

En los certificados finales que corresponda a las obras previstas en el parrafo anterior,
se consignara la obligacion del propietario de construirlas veredas reglamentarias
cuando la Autoridad Competente lo dispongay siempre de acuerdo a la cota de calzada
gque en cada calle se fijeoportunamente.

5.9.1.4. Pendientes.

Las veredas a construirse en el casco urbano respetaran la pendiente natural en el
sentido longitudinal y en el transversal la de 2%. En ningln caso se aceptara la
existencia de saltos bruscos y la inspeccion generalde obras particulares no otorgara

el certificado final cuando ello haya sido respetado.

Pagina 97



FOLLETO lli

Cuando existan pavimentos sin cordén o estén proyectadas las razantes se
considerard como referencia una cota de 0,02 mtrs mas alto que el nivel del centro de

calzada o de razante.
5.9.1.5. Colocacién de contrapisos y material de asiento.

El solado, salvo casos especial a considerar por Autoridad Competente,se colocara
de modo que sus juntas sean perpendiculares al corddn del pavimento, y donde este no
lo hubiere, a la linea municipal, sobre un contrapiso de hormigén pobre de 0,08 mtrs
de espesor el cual se elevarda 0,12 mtrs cuando se trate de los accesos de vehiculos.
La colocacién se hara siempre, con morteros a base de cal y las juntas se rellenaran
con material adecuado debiendo presentar, una vez colocados una superficie lisa, que

no dificulte el transito o pueda provocar accidentes.

En caso de que por ella deban ascender vehiculos de mucho peso, la Autoridad

Competente puede exigir solados especiales.

5.9.1.6. Entalles de cordones.

Para los entalles en los cordones del pavimento que sean necesarios a fin de construir
estos accesos deberan solicitarse permiso a la Autoridad Competente. Entallado el
cordon debera tener una altura minima de 0,04 mtrs sobre la cuneta del pavimento,
debiendo salvarse la diferencia del nivel hasta empalmar con la vereda en una longitud
de 0,40 mtrs.

Los arboles que impidan estos accesos podran ser trasladados o eliminados con el
consentimiento previo de la Autoridad Competente debiendo no obstante demostrarse

gue no existe para el caso otra solucion constructiva.
5.9.1.7. Veredas.

Las veredas tendran el ancho que determine para cada zona la Autoridad Competente,
guien debe ser consultada antes de su ejecucion.

Es a cargo del propietario la conservacion de la vereda y del nicho en que ubique los
arboles de la calle.

La construccion de las veredas se hard con la mayor celeridad, para obstaculizar lo

menos posible el transito de los peatones.
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Se permitira preparar las mezclas en la calzada junto al cordén y terminando los

trabajos, de inmediato se limpiar& la vereda y la calzada.

Para proteger a las veredas, solo se permite utilizar tablones y alfajias de madera

guedando terminantemente prohibido el empleo de vallas de alambre o cuerdas.

Cuando se pavimente una calle, si los niveles de la calzada se alterasen ola vereda
variara en su ancho la Autoridad Competente puede exigir del propietario de la vereda
que se la rehaga o en cierto caso la arregle hasta dejarla a su juicio en buenas

condiciones.

6.0. De laobservancia de las prescripciones edilicias
6.1.0. Obligaciones y penalidades.

Todas las obligaciones mencionadas en este Codigo deberan ser cumplidas por los

propietarios a simple requerimiento de la Autoridad.

Competente, quien, en caso de incumplimiento a lo ordenado, y/o a los plazos fijados,
ejecutaran los trabajos respectivos de oficio y por cuenta de los propietarios, con
auxilio de la fuerza publica, si fuere necesario ysin perjuicio de aplicar a los remisos

las multas a que hubiere lugar.
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GENERALIDADES
SECCION |

CAPITULO |

1.1.0. Todo pedido de aprobacion de fraccionamiento de una propiedad
seraefectuado por un profesional inscripto en el Consejo Profesional
de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores, quien lo encuadrara en
las prescripciones contenidas en la presente reglamentacién, con las
l6gicas excepciones que impongan, la forma y medidas de la
propiedad, asi como la posible ubicacion de las calles proyectadas.

1.1.1. El profesional someterd a consideracion del Consejo de
Reconstruccionun anteproyecto, el cual, el Departamento General
Técnico (Division Catastro, Planeamiento y Urbanizacion) efectuara
las observaciones que estime adecuadas.

Una vez subsanadas éstas o en caso de que no las hubiere, o también cuando el
profesional, por causas que manifestara, no pudiera respetarlas en su totalidad o en

parte, se elevara el anteproyecto a consideracion del Consejo de Reconstruccion.

Cuando se trate de un loteo que configure un futuro nuevo nucleo poblado,
conjuntamente con el anteproyecto, se acompafiara un compromiso del propietario,
referente a dotar a todos los lotes de los servicios publicos de agua corriente y luz
eléctrica, 0 en caso contrario, un comprobante de la Reparticion Publica

correspondiente, de que ésta los suministrara.

1.1.2. Una vez autorizado el anteproyecto, se notificara al profesional a
fin deque presente el proyecto definitivo, reservdndose el expediente
en la Division Catastro, Planeamiento y Urbanizacién hasta tal

oportunidad.

1.1.3.0. El proyecto definitivo debera ser ejecutado en base a una mensura
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aprobada, una copia de la cual se acompafard, y respetando el

anteproyecto aprobado, especialmente en las medidas minimas

establecida para los lotes, en cada zona, por el Cddigo de la

Edificacion.

1.1.3.1. El Proyecto definitivo debera consignar:

a) Todos los lados, angulos y superficies de los lotes.

b) Longitudes de Manzanas.

¢) Planillas de superficies de manzanas y calles en la que se incluira
las superficies de las ochavas.

d) Ejes de las calles, con los angulos en los cruces y las
longitudes delos tramos.

e) Los ensanches de las calles existentes, consignados en una sola
fraccion, como superficie a donar.

f) En los lotes en curva, este se materializara en tramos rectos,
consignando la longitud de ellos y los angulos que forman.

g) Separacion con linea de trazo con los distintos titulos que integran
la propiedad loteada.

h) Vinculacion de, por lo menos, dos vértices perimetrales de la
propiedad que no estén destinados a desaparecer por la
materializacion de la nueva linea, a objeto que puedan
considerarse definitivos, y en caso de no existir éstos, a mojones
gue se colocaran.

1.1.3.2. Una vez revisados y aprobados el célculo, replanteo, urbanizacion

(incluyéndose en ésta las instalaciones destinadas a la provision de

aguacorriente y luz eléctrica y su correspondiente donacion a las

ReparticionesPublicas correspondientes), el expediente serd girado

a la SeccionTasaciones donde se efectuard la tasacion de las

superficies a donar. Posteriormente el Consejo aprobaré el proyecto

y la tasacion mencionada, autorizando a la escrituracion de las

superficies a donar.

1.1.3.3. Después de haber sido aprobado el plano del loteo, el propietario
presentard el “Plano de Riego” y el certificado expedido por el

Departamento de Hidraulica en el que conste la aprobacion de las

obras proyectadas por este ultimo.
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Recién una vez cumplido este ultimo tramite el Consejo otorgara al propietario un

certificado autorizdndolo a proceder a la venta de los lotes.

El no cumplimiento de este ultimo, haré pasible al propietario a la aplicacion de una

multa que oscilara entre $ 5.000 a $ 50.000 y que seré fijada por el Consejo.

Este, igualmente, podrd sancionar al escribano que autorice escrituras sin haberse
cumplido todos los requisitos mencionados e incluso propiciar la suspension de todo
remate que se efectie en fraccionamientos en losque no se haya cumplido

debidamente con todas las prescripciones establecidas.

1.1.4.0. Los fraccionamientos de tierra se clasificaran en:
a) FRACCIONAMIENTOS URBANOS: Destinados a formar
nuevoscentros de poblacién o ampliacion o modificacién de los ya
existentes.
b) FRACCIONAMIENTOS RURAL
c) FRACCIONAMIENTO SIMPLE

1.1.5.0. No se podré autorizar ningan fraccionamiento en el que queden lotes o

fracciones sin frente a calle (existente proyectada), excepto aquellos destinados a

anexarse a la propiedad vecina.

CAPITULO I

1.2.1.0. FRACCIONAMIENTOS URBANOS: Comprende nuevos centros de

poblacién, es decir:

a) Todo fraccionamiento que, por su desvinculacion con otros ya
existentes, magnitud y ubicaciéon, contempla en su
planificacion las necesidades de vida propia de centro
poblado.

b) Ampliacion de centros de poblacion, de barrios, anexos a
otros ya existentes y a los cuales lo liguen relaciones de
dependencia funcional.

1.2.2.0. FRACCIONAMIENTO RURAL: Todo fraccionamiento de tierra

en parcelas destinadas a la implementacion de explotaciones independientes, ya
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sean agricolas, ganaderas, horticolas, granjeras, etc.,y cuyo trazado exija destinar

el uso publico, una parte de su superficie.

1.2.3.0. FRACCIONAMIENTO SIMPLE: Se entendera por tal a aquellas

extensiones, cuyo funcionamiento no exija destinar al uso publico, superficie alguna,

excepcion hecha de los ensanches previstos para las calles existentes.

CAPITULO 1l

1.3.1.0. FRACCIONAMIENTOS URBANOS: En los casos de

fraccionamientos urbanos el profesional presentara:

1.3.1.1. Anteproyecto del funcionamiento, con croquis de ubicacion en escala
de 1:10.000, con cuatro copias heliograficas. En el dorso de una de
ellas el Departamento General Técnico (Divisibn Catastro,
Planeamiento y Urbanizacion) le hara las observaciones pertinentes
e incluso la autorizacion del mismo, cuando corresponda.

1.3.1.2. Informe del estudio realizado con la confeccién del anteproyecto,
conteniendo: topografia de la zona, explotacion a la que estaba
destinadoel inmueble, medios de comunicacion y transporte, servicios
publicos, construcciones que se pretende no destruir, indicacion
clara de los medios y fuente con la que se efectuara la provision de
agua corriente y energia eléctrica, criterio técnico que justifiqgue el
fraccionamiento, trazadoy ubicacion de las reservas fiscales, nombre
que se propone dar al fraccionamiento y cualquier otro dato que
considere de interés, como estudio de riego, de arbolado, etc.

1.3.1.3. Plano de altimetria de la tierra afectada, para poder estudiar las
rasantesde calles, y las posibilidades de riego y desagie del terreno.
La altimetria se vinculara a los perfiles longitudinales de calles,
canales y desagiies de los cuales se servira el fraccionamiento.

1.3.1.4. Acta de “Donacion de superficie para utilidad publica”, en formulario
previsto por la entidad y acta o nota de lineas nuevas.

1.3.15. Perfil longitudinal del eje de calzada de calles proyectadas, referido
a puntos fijos, de nivelacion y perfil transversal de las calles.

1.3.1.6. Certificado del Registro General de la Propiedad en el que se informe
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sobre nombre del o de los propietarios y sobre inhibiciones que

tuvieren gravamenes que afectaran a la propiedad.

1.3.1.7. Certificado de la Direccion de Rentas de la Provincia con el avalto de
la o las propiedades subdivididas.

1.3.1.8. Certificados de las reparticiones correspondientes que indiquen que
si ellas proveeran los servicios publicos de agua corriente y luz
eléctrica alos lotes.

1.3.1.9. En caso de que los certificados mencionados en el articulo anterior
fueren negativos, el propietario presentara compromiso legalizado,
donde indique el modo como va a proveer por su cuenta los servicios
publicos aludidos.

1.3.2.0. FRACCIONAMIENTOS RURALES:

En caso de fraccionamientos rurales, se presentara la documentacion

siguiente:

1.3.2.1. Anteproyecto con croquis de ubicacion en escala 1: 10.000 o menor,
con cuatro copias heliograficas y en el dorso de una de las cuales, la
Entidad hara las observaciones correspondientes.

1.3.2.2. Informe del estudio realizado y de las caracteristicas generales de
la zona, conteniendo: Topografia, cultivos y explotaciones
existentes, clasey naturaleza de las tierras, destino que se piensa dar
a las fracciones proyectadas, vias de comunicacion y transporte,
posibilidad racional del riego que se ha tenido en cuenta y cuyo
proyecto sera ejecutado por el Departamento de Hidraulica para lo
cual se remitira una copia; nombre que se propone para designar el
fraccionamiento.

1.3.2.3. Acta de “Donacién de superficie para Utilidad Publica”, en formulario
previsto por la Entidad y acta o actas de lineas nuevas.

1.3.2.4. Planos de altimetria de la tierra afectada, para poder estudiar las
rasantes de calles y las posibilidades de riego y desagie. La
altimetria se vinculara a los perfiles longitudinales de calles, caminos,
canales y desagiies de los cuales se servira el fraccionamiento.

1.3.2.5. Certificado del Registro General de la Propiedad en el que se informe
sobre el nombre del o de los propietarios y sobre inhibiciones que

tuviereny gravamenes que afectaran a la propiedad.
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1.3.2.6. Certificado de la Direccién General de Rentas de la Provincia, con el

avaluo de la o las propiedades subdivididas.

SECCION I

CAPITULO |

2.1.0. FORMACION DE NUEVOS CENTROS DE POBLACION
2.1.1. En todo anteproyecto se tendran en cuenta: Las nuevas lineas de

edificacion fijadas, debiendo proyectarse todos los lotes con las
medidas minimas exigidas por el Codigo de Edificacion, con las
I6gicas excepciones que la ubicaciébn obligada de las calles
proyectadas y las medidas y forma del terreno, determinen.

2.1.2.0. En los proyectos de fraccionamiento de cualquier indole, el
profesional tendrd en cuenta las siguientes normas a seguir, para el
trazado de las vias publicas.

2.1.2.1. Debera prever, no menos del 18 % de la superficie total del
fraccionamiento, para la formaciéon de calles, incluyendo en esta
superficie, la de las ochavas y la de los ensanches de las calles
existentes. Estas superficies deberan ser cedidas a titulo gratuito por
el propietario, a favor de la Municipalidad que corresponda.

2.1.3.0. En todo fraccionamiento, que sea considerado como un nuevo centro
urbano, el proyectista debera proveer y el propietario ceder libre de
todo cargo, las siguientes superficies, ademas de la mencionada en
el articulo anterior, referidas también al total de la superficie de la o
las propiedades fraccionadas-

2.1.3.1. No menos del 4 %, para la formacion de plazas, parques y/o espacios
verdes.

2.1.3.2. No menos del 6% para la ubicacién de los edificios publicos.

2.1.4.0. El Consejo de Reconstruccion se reserva el derecho de fijar la

ubicacion de las fracciones de tierras anteriormente mencionadas en caso de

estimar no conveniente la propuesta por el interesado.

2.1.6.0. TOPONIMIA

2.1.6.1. El propietario del inmueble a fraccionarse, conservara el o los
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nombres existentes en la zona, y si no los hubiere, propondra los que
sean necesarios, que deberan ser castizados y deberan referirse a
los motivos de la zona, a personas dignas de recordarse, a juicio de
la Autoridad Competente o a la historia del pais.
2.1.6.2. El Consejo no aceptard aquellos nombres que considere
inconvenientesy dara denominacion definitiva.
2.1.6.3. Las calles a abrirse seran numeradas de norte a sur y de este a
oeste,con numeracion corrida a fin de que la Autoridad Competente
pueda, cuando lo considere conveniente, fijarles el nombre definitivo.
Las calles que correspondan a prolongaciones de otras ya existentes, conservaran el

nombre de éstas.

CAPITULO I

AMPLIACION O MODIFICACION DE CENTROS DE POBLACIONEXISTENTES

2.2.0. En estos casos deberdn conservarse los requisitos ya citados, con
excepcion de los indicados en el 2.1.3.2. Sin embargo, el Consejo
podréexigir que también se cumpla total o parcialmente, segun la
amplitud delfraccionamiento y de acuerdo con las necesidades que
éste pueda creara los servicios publicos y sociales de la zona.

El Consejo podra negar autorizacion para la subdivision de tierras

en lossiguientes casos, debidamente justificados.

2.2.0.1. Cuando ella pueda crear problemas de orden publico, social y/o
econdémicos.
2.2.0.2. Cuando la topografia o geologia del terreno, aconsejen que el mismo

nosea poblado.

2.2.0.3. Cuando afecte a planes reguladores o planeamientos y zonificacion
existente.
2.2.1. Cuando, habiéndose efectuado varios fraccionamientos sucesivos

que, por su importancia, considerados individual o parcialmente, no
puedan considerarse como nuevos centros urbanos, pero que en
conjunto se les pueda incluir en tal categoria, el Consejo podra exigir

a la formacién de plazas o espacios verdes a los ultimos
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fraccionamientos presentados a aprobacion, si no se les hubiere

exigido a los ya aprobados anteriormente.

CAPITULO 1l

SUBDIVISION DE LA TIERRAN EN TRAZADOS URBANOS

2.3.0. Deberan ser ejecutados en un todo de acuerdo a las
disposiciones envigor y a las que se fijjan en la presente
reglamentacion. AMANZANAMIENTOS Y TRAZADOS

2.3.0.1. Las manzanas estaran formadas por un conjunto de lotes urbanos o

suburbanos y en general su forma sera regular, excepcionalmente
radial a un centro de atraccion.

2.3.0.2. La longitud de las manzanas no podra exceder de 150 mtrs ni ser
menor de 60 mtrs. Como norma general, las medidas de las
manzanas no podran sobrepasar la relacion 3: 1.

2.3.0.3. Cuando se trata de una ampliacion de fraccionamiento existente, se
haran concordar en lo posible las medidas de manzanas fijadas en
el art. anterior a los hechos existentes.

2.3.1.0. TRAZADOS

La orientacion a dar a las nuevas calles que se orientes los fraccionamientos se

ajustara a las siguientes normas:

2.3.1.1. Cuando se adopte como tipo de trazado el de damero, calles rectas
guese cortan perpendicularmente entre si, se adoptara de preferencia
la orientacion a medio rumbo de la meridiana del lugar.

2.3.1.2. Cuando la superficie a fraccionar sea contigua o préxima a una
division existente, debera respetarse la orientacion del primitivo
trazado.

2.3.1.3. Cuando se subdivida una fraccién comprendida entre dos nucleos
existentes, se procurard coordinarlos por intermedio del nuevo
trazado.

2.3.1.4. En los trazados de ciudad, jardin, barrios, parques, trazados radiales

o curvilineos, etc., donde predomina el concepto estético, seran las
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oficinas técnicas quienes resolveran, en definitiva.

2.3.1.5. Las calles podran tener un ancho de 15, 18, 20 y 30 mtrs de acuerdo
conlas necesidades urbanisticas del conjunto y la funcion vial
asignada dentro del trazado y siempre segun las instrucciones que

impartira la Autoridad Competente.

2.3.1.6. En casos especiales se admitira la apertura de senderos para
peatones con un ancho minimo de 3 mtrs; estos senderos
constituirdn un acceso complementario a un lote o a un grupo de
ellos; los cuales deben tenerotro acceso con frente a calles de
trnsito de vehiculo.

2.3.1.7. En caso de que un fraccionamiento de cualquier indole esté
afectado porla traza de una ruta nacional o provincial, el ancho de las
mismas sera el que fije Vialidad Provincial o la Administracion
Nacional de Vialidad.

2.3.1.8. Cuando se trate de una ruta nacional y considerando que la
Administracion Nacional de Vialidad no permite ocupar el terreno de
la “Zona de Camino”, con vereda, debera preverse un ensanche a
ambos lados, de por lo menos dos metros destinados
especialmente para vereda.

2.3.1.9. Cuando se efectue un fraccionamiento, con frente a una ruta nacional,
debera dejarse una calle de servicio, de 12 mtrs de ancho paralela
a la ruta e inmediatamente vecina a ella a fin de que los distintos lotes
no tengan acceso directo a la ruta.

2.3.1.10. Las calles que incidan sobre las rutas anteriormente enunciadas
deberan acceder a ellas a distancias no menores de 150 mtrs entre
si.

2.3.1.11. Se tratara en lo posible, que las calles a abrir no crucen las rutas o
avenidas consideradas de transito ligero, y que los accesos en unoy
otro sentido, con respecto a las mismas, se encuentren desplazados
entre si por lo menos 30 mtrs.

2.3.1.12. En los &ngulos formados por los cordones (cuando deban
ejecutarse) delas calzadas deberan trazarse curvas de 3 mtrs de
radio como minimo.

2.3.1.13. Sera obligatorio dejar calles marginales de 12 mtrs de ancho

paralelas alas vias férreas.
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2.3.1.14. Las calles que se abran, que sean continuacién de las ya existentes,
conservaran el ancho vy direccion de éstas, mientras que se
encuentren en zonas R1, R2 o R3.
2.3.1.15. CUL DE SAC
Los llamados “cul de sac”, no seran permitidos sino excepcionalmente. Se debera
adoptar el criterio de las restricciones al uso del dominio de lasfajas consideradas
“non edificandi” de los dos o tres lotes ultimos de una calle proyectada, sin salida y

con posibilidad de ser prolongada.

2.3.1.16. OCHAVAS
Las ochavas forman parte de la via publica. Su superficie deberd incorporarse a las

calles que corren de norte a sur, dentro de lo posible.

De todos modos, en la planilla de superficies se indicara en cual de ellas han sido

incluidas la de las ochavas.

Toda ochava se trazara como un tridngulo isGsceles con vértice en laesquina, cuyos

lados iguales tendran las medidas que resulten de considerar el tercer lado de 6 mitrs.

2.3.1.17. En la esquina cuyo angulo sea superior a 135° podra suprimirse las
ochavas.

Por el contrario, en aquella esquina, cuyo angulo sea inferior a 50°, debera preverse

una ochava cuyo lado desigual, sea menor de 6 mtrs y de un valor tal que permita

la completa visibilidad para el cruce, valor que sera fijado por el Consejo.

2.3.1.18. El Consejo podra determinar, por razones de composicion
arquitectonica, la supresion de la ochava en una encrucijada de plaza
0 caso similar.

2.3.1.19. Podran proyectarse ochavas en las que el lado desigual sea
reemplazado por una poligonal. Esta seguira el desarrollo de una
curva circular y no podra sobresalir del que hubiera sido el lado

desigual, en el caso corriente.
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CAPITULO IV

FRACCIONAMIENTOS RURALES

2.4.0. Todo fraccionamiento rural debe tender a efectuarse con trazados
regulares, pero con arreglo a las necesidades y topografia de la zona.

2.4.1. Las calles a proyectarse en un fraccionamiento rural, tendran un
ancho minimo de 20 mtrs.

2.4.2. En aquellos fraccionamientos que son motivados por particiones en
sucesorios, divisiones de condominios, etc., en los que la division es
un recurso de distribucion de bienes, en lo que se contemple el mayor
rendimiento que se traduce en valorizacion de la tierra y en los que,
por lo general existen mejoras como parrales, vifias, construcciones,
cultivos intensivos, etc., seran objeto de especial estudio, a fin de
respetar dichas mejoras, pero en ningun caso a éstas se subordinaran

los principios de un trazado racional en forma, medida y superficie.

Necesariamente cada fracciéon debera tener al menos uno de sus limites a calle
publica o proyectada. No se permitird la constitucion de servidumbre de paso

demarcadas en planos ni callejones comuneros.

2.4.3. Como norma general, no se permitird la constitucion de servidumbre
de paso ni callejones comuneros.
Solo se las aceptard cuando se trate de subdivisiones por particiones hereditarias o
de divisiones con dominio, o cuando la Entidad considere inconveniente la apertura
de una calle.

CAPITULO V

SUBDIVISION TRANSVERSAL

2.5.0. Se permitira la subdivision transversal de tierra con un pasaje de

acceso peatonal en predios ubicados dentro del perimetro delimitado por las Av.9
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de Julio, Dr. Guillermo Rawson, Espafia y 25 de Mayo de la ciudad de San Juan,
pudiendo el Consejo de Reconstruccion estudiar en particular otros casos similares,

fuera de ese radio, siempre que por su ubicacion y precio de la tierra asi se justifique.

2.5.1.0. Este tipo de subdivision deberd ajustarse a las siguientes
prescripciones edilicias.

2.5.1.1. Podran subdividirse los lotes existentes con frente a calles actuales
mediante la prevision de un pasaje descubierto de acceso de un
ancho minimo de 6 mtrs con salida a la calle existente.

2.5.1.2. En casos de lotes con frente a dos 0 mas calles, el pasaje debera
guedar interrumpido en un lote de tal manera que no haya
comunicacion completa entre las calles existentes.

2.5.1.3. Cuando el predio tenga frente a una sola calle, el pasaje debera

terminaren el limite anterior del Gltimo lote.

25.1.4. Las dimensiones minimas de los lotes resultantes con frente al
pasaje, seran: 11 mtrs de frente, 14 mtrs de fondo y 200 m2 de
superficie, no permitiéndose la formacion de lotes que por sus

dimensiones configuren una futura subdivision.

2.5.1.5. Los lotes que dan frente a la calle o calles existentes deberan cumplir
las medidas minimas que exige el Codigo de Edificacién de acuerdo
a la zona que se halla ubicado el predio a subdividirse, con un fondo
maximo de 25 mtrs de largo.
2.5.1.6. El pasaje debera ubicarse al centro de la propiedad a fin de obtener
lotesde ambos lados del mismo. Unicamente podra ubicarse a un
costado siempre que el propietario lindero por ese costado prevea en
su futura edificacién una abertura con frente al pasaje, observando el
retiro obligatorio de frente o subdividiendo su propiedad con frente al
pasaje, conforme a las exigencias de la presente reglamentacion.
En todo casose exigira por escrito la conformidad del propietario
lindero.
5.2.1.7.  En este caso el propietario del fondo a lotear, podra dotar al pasaje de
un ancho de 4 mtrs, los 2 mtrs restantes se obligara a donarlos, el propietario del
fondo lindero, cuando materialice la nueva edificacion o subdivida a su vez la

propiedad, con frente al pasaje.
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2.5.1.8. En caso de que el propietario del predio lindero no diera su
conformidad alo prescripto en el inciso anterior, el pasaje debera
dotarse del ancho total de 6 mtrs debiendo tratarse
arquitecténicamente el muro divisorio, en la forma que el Consejo
(Departamento General Técnico) propondra en cada caso.

2.5.1.9. Debera observarse un retiro de frente “non edificandi” que variara
entre 1,50 como minimo, en el lote del fondo del pasillo, y 3 mtrs
como maximo en el lote ubicado de frente a la calle existente, retiro
gue se marcard enel plano, con linea de trazos.

2.5.1.10. De este tipo de subdivision podra efectuarse solamente dos por cada
cuadra y en cada acera, siempre que ambos sean linderos.

2.5.1.11. El pasaje tendra caracter publico y la sesién de su superficie como
asi también la correspondiente a ensanche de la calle existente sobre
la que ubica la propiedad a subdividir, debera hacerse libre de
cargos Y gastos en favor de la Municipalidad correspondiente, antes
de efectuarse la venta de los lotes, y siempre que las sumas de las
superficies mencionadas no excedan del 18 % del total de la
propiedad a fraccionar. Si ocurriera esto Ultimo, deberd abonarse al
propietario, en concepto de expropiacion, la fraccién destinada a

ensanche de la calle existente.

2.5.1.12. El pasaje podra cubrirse con mosaico tipo vereda o con lajas,
dispuestode tal manera que quede reservada una franja de terreno
de 0,50 mtrs de ambos costados, destinada a espacios verdes. El
nivel de piso terminado del pasaje debera ser de 0,10 mtrs menor que
el de las construcciones a ejecutarse en los lotes proyectados.
Debera presentarse perfiles del pasaje.
2.5.1.13. La cubierta del pasaje debera ejecutarse previamente a la obtencion
del “Certificado Final” de las construcciones a efectuarse en cada uno
de los lotes y en correspondencia con el frente de los mismos.
Transcurrido tres afios desde la fecha de aprobacién del fraccionamiento,si no se
ha ejecutado en su totalidad la cubierta del pasaje, debera efectuarla el propietario

del terreno dividido.

2.5.1.14. Si el propietario del terreno dividido, vende total o parcialmente los

lotes, debera imponer en las escrituras, como condicién de venta, la
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obligacién del adquiriente de edificar dentro de un plazo maximo de
un afio, a contarde la fecha de la escrituray que en caso contrario
debera efectuar el cierre del lote de acuerdo a lo prescripto en el
inciso siguiente.

2.5.1.15. En la linea del cerco correspondiente deberd levantarse el cerco, en
mamposteria de ladrillo o block, de 1,80 mtrs de altura o en su defecto
un cerco vivo de 1 metro de altura, de cuya conservacién sera
responsable el propietario del lote.

La ejecucién de los mencionados cercos deberéa ser aprobada por la Entidad.

2.5.1.16. En todos los casos de division transversal, siempre que los lotes
sean mas de cuatro, podrd preverse un espacio libre de una
superficie minimade 120 m2, tratado como patio y que sera
recubierto igual que el pasaje.

2.5.1.17. El pasaje sera considerado como vereda y al mismo no podran tener
acceso los automoviles, camiones o vehiculos de traccion a sangre.

2.5.1.18. En casos particulares, donde el precio del terreno lo justifique, el
Consejo podra autorizar subdivisiones transversales siempre que se
cumplan los requisitos siguientes, por parte del propietario del terreno
a subdividir.
a) Compromiso a edificar todos los lotes en un plazo perentorio que
el consejo debera fijar.
b) Provision de los servicios publicos de agua corriente y luz
eléctrica para todos los lotes y donacion, a las autoridades
correspondientes, de las instalaciones destinadas a tal fin.

Segun sea la zona en que el terreno a subdividir se encuentre los lotesdeberan

tener, como medidas minimas, las siguientes:
1° Zona R2: frente 12 mtrs; fondo: 16 mtrs.; Superficie: 200 m2.

2° Zona R3: frente: 15 mtrs; fondo: 20 mtrs: superficie 300 m2.
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SECCION llI

REPLANTEO Y AMOJONAMIENTO

3.1.1. Todo fraccionamiento o loteos, al ser replanteado debera ser
amojonadoen los vértices de manzana y en todos los vértices de la

propiedad subdividida, y estaqueados los vértices de los lotes.
3.2.0. Los mojones se colocaran teniendo en cuenta las nuevas lineas de
edificacion fijada.
3.3.0. Los mojones seran de hormigén de 0,08mtrs x 0,08 mtrs de seccién

y 0,70 de longitud, en un hierro central de 12 mm. de diametro. Se

consolidaran con hormigon ciclépeo.

Podran utilizarse también bulones de hierro de 19 mm. de diametro y
0,70 mtrs de longitud, empotrados, en toda su longitud, en hormigén
ciclépeo. Tanto los mojones como los bulones deberan quedar

completamente inamovibles y ser colocados a ras del suelo.

3.4.0. Las estacas de madera a colocar en los vértices de los lotes,
seran de0,04 x 0,04 mtrs de seccion o de 0,05 mtrs de diametro y

0,40 de longitud.

Puede colocarse también bulones de hierro de 10 mm. de diametros, siempre que se

coloquen de modo tal que resulten aceptablemente inamovible.

3.5.0. En todo loteo rural o urbano, ademés de los mojones de vértice de
manzanas, se colocaran un minimo de 2 mojones subterraneos de hormigén con

cafios central galvanizado, y en terreno correspondiente ala vereda.

Estos mojones deberan marcarse e individualizarse en forma inequivoca en el plano,
anexandole en monografia, los datos lineales y angulares ylas radiaciones a
vértices de manzanas que sirvan para el replanteo de cualquier fraccién dentro del

loteo.

3.6.0. En todo fraccionamiento que se efectie en lugares donde haya
alojamiento béasico estableciendo por la Direccion General del Catastro de la

Provincia, o por el I.G.M. se vinculara al mismo el amojonamiento practicado.
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En caso contrario, sera obligatorio el abalizamiento de dos de los vértices principales

a puntos fijos caracteristicos de la zona 0 a mojones testigos.

3.7.0. La operacion de replanteos sera inspeccionada por el Departamento
General Técnico (Div. Catastro, Planeamiento y Urbanizacion) y a tal fin el profesional
solicitara la correspondiente inspeccion. No se podra otorgarla aprobacion definitiva

del plano sin cumplir con este requisito.

SECCION IV
CAPITULO |
URBANIZACION — PAVIMENTOS
4.1.0. En todo Iloteo o fraccionamiento, deberd efectuarse “la

urbanizacion” antes de procederse a la venta de los lotes.

4.1.1.0. Se establece que se entiende por “Urbanizacion”, en los lotes con
calles proyectadas, la materializacion en el terreno, de las obras que
se detallan en los incisos siguientes, cuando de acuerdo a la zona
gue se encuentrala propiedad, corresponda ejecutarlas.

41.1.1. La calzada: Cualquiera sea el tratamiento que a la misma le
corresponda,y en base al perfil previamente aprobado por el Dpto.
Gral. Técnico (Div. Catastro, Planeamiento y Urbanizacion).

4.1.1.2. La Banquina: En los casos en que corresponda, la que deberd ser
debidamente compactada y que tendra el mismo nivel y pendiente
que la calzada.

4.1.1.3. Los &rboles: Que se colocaran en las calles y en los espacios
verdes, enla época propicia y de cuyo cuidado y reposicion sera
responsable elpropietario del fondo dividido, hasta tanto se efectlue la
completaaprobacion del loteo, con la debida escrituracion, a favor de
la municipalidad que corresponda, de los espacios destinados al
uso publico. Al respecto, el interesado debera recabar de la Direccion
de Bosques y Forestacion de la Provincia, las instrucciones referentes
a la clase de &rboles a colocar, su ubicacién y posicion relativa de las

mismas. Debera también proveer el riego de los arboles.
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4.1.1.4. Las cunetas de riego: y desagiies que deberdn preverse con la

pendiente minima del 5% a fin de evitar el estancamiento del agua.

4.1.1.5. Las obras de arte y los pasantes: Que deberan ser ejecutados en un

didmetro suficiente y con una luz igual a la distancia entre cunetas.
Los trabajos mencionados en este inciso y en el anterior, seranproyectados por el
Departamento de Hidraulica de la Provincia, o por la Direccién Provincial de Vialidad,
a requerimiento del profesional actuantey en base al proyecto del loteo y al plano
acotado del terreno que deberd adjuntar al pedido, ademas de los requisitos que
exijan las citadas reparticiones. La aprobacién final de ejecucion de estos trabajos,
sera también otorgada por la reparticion interviniente a cuyo efecto el profesional
solicitar4 ante la misma las inspecciones necesarias y el certificado de aprobacion

final, para ser representado al Consejo de Reconstruccion.

4.1.1.6. Las aceras: En las que se dejard el terreno debidamente
compactado, y con una cota superior a 0,10 mtrs a la del eje de la
calzada o rasante.

41.1.7. Las instalaciones de las cafierias proveedoras de agua corriente y
la redde distribucion de energia eléctrica, aprobadas ambas por la
reparticion Publica correspondiente.

También se instalara, cuando ello sea factible, la red colectora de cloacas.

4.1.2. Se deja expresamente establecido que la “urbanizacion” se ejecutara
solamente dentro de los limites de la propiedad loteada, quedando
por cuenta de la Municipalidad respectiva, la ejecucion de las obras
necesarias para conseguir el empalme o la identificacion adecuada
con las calles existentes. El propietario del fondo loteado debera, sin
embargo, dejar los trabajos de tal modo que sea posible el libre
transito de vehiculos y peatones entre la calle proyectada y la o las

existentes.

4.1.3. Con respecto al punto 4.1.1.1. de la presente, se deja expresamente
establecido que, cuando se trate de loteos que estan ubicados dentro
de ejido municipal de la Capital y cuyas calles proyectadas puedan
considerarse prolongacién de las del casco urbano, el pavimento a
aplicar en la calzada debera ser el hormigon. Ademas, el perfil
transversal de dichas calles serd también igual a las del casco

urbano, es decir de 18 metros de ancho, siendo 9 metros de calzada
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y 4.50 metros para cunetas, arbol con su tasa y acera, por lado;
debiendo hacerse la cuneta revestiday cubierta.
4.1.4. Con respecto al ancho del pavimento de las calles en las distintas

zonas,se dispone que sea del modo siguiente:

Zona Ancho Pavimento
R2 15 mtrs Tratamiento bituminoso Triple
R3 15 mtrs Tratamiento bituminoso Doble
R4 18 mtrs Tratamiento bituminoso Simple
SR 20 mtrs Enripiado Compacto
Intermedia
S/Rural 20 mtrs Enripiado Compacto
Rural 20 mirs Enripiado Compacto

PERFIL TRANSVERSAL
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8 0.03 0.12 0.16 2.00 3.25 000 &
9 0.03 0.12 0.17 2.50 1.50 0.90
10 0.04 0.11 0.16 2.50 1.50 0.90
11 0.05 0.10 0.15 2.50 1.50 1.07
12 0.05 0.10 0.16 3.00 2.00 1.77
15 0.06 0.09 0.16 3.75 2.75 2.07
17 0.07 0.08 0.15 3.50 2.50 207 &
18 0.08 0.07 0.14 3.50 2.50 207 8
20 0.10 0.05 0.12 3.75 2.50 2.07
22 0.11 0.04 0.11 3.70 2.70 2.07
25 0.13 0.02 0.09 3.70 2.70 2.07
26 0.14 0.01 0.08 3.70 2.70 2.07
30 0.17 0.02 0.06 3.75 2.60 2.07
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4.1.5.0. CASOS PARTICULARES

4.1.5.1. En las calles pavimentadas, la vereda se extenderd hasta el

cordén delpavimento.

4.1.5.2. En los tramos de calle mencionados a continuacion, las veredas
tendranun ancho de 3,50 mtrs.
a) Av. Libertador Gral. San Martin, desde Av. Rawson hasta

Balaguer Santa Lucia.

b) Av. Libertador Gral. San Martin, desde Victoria hasta San
Miguel —Desamparados.
C) Calle Cereceto, desde Las Heras hasta Villa Nueva Palermo
—inclusive.
d) Av. Rawson desde Republica hasta Av. Benavides, Concepcion.
e) Av. Rioja desde Av. 9 de Julio hasta A. Tapia — Trinidad.
f) Av. Rioja desde Av. 25 de Mayo hasta Benavidez — Concepcion.
g) Av. Alem, desde Av. 25 de Mayo hasta Lavalle — Concepcion.
4.1.6. Se deja establecido que el Consejo no concedera permiso de

edificaciéna ningun loteo, proveniente de un fraccionamiento cuya
urbanizacion no esté debidamente ejecutada y aprobada y también
escrituradas.

Las superficies destinadas a calles nuevas o ensanches de las existentesy donadas

las instalaciones ejecutadas para proveer de agua corriente y luz eléctrica a los lotes.

Antes de cumplirse los requisitos mencionados, solo podra autorizarse un “permiso
condicional” destinado a que el interesado pueda iniciar los tramites de aprobacion de

la documentacion para construir.

4.1.7. La ejecucion y pavimentacion de las calzadas y las obras de arte se
efectuaran segun las reglas del buen arte y de acuerdo a las
especificaciones, que para los distintos tipos de pavimento tiene
establecido la Direccion Provincial de Vialidad, reparticion ante la cual
el interesado deberd recabar la aprobacion, por escrito, de los
trabajos mencionados, a fin de comprobarlo ante el Consejo de
Reconstruccion.

4.1.8.0. En el caso en que una calle a abrir, afecta no solo a la propiedad
cuyoloteo se tramita, sino a otra u otras propiedades vecinas, se

tendré por dispuesto que:
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4.1.8.1. La calle debera materializarse en la totalidad de su ancho.

4.1.8.2. Las obras de urbanizacion serdn ejecutadas por completo, por
parte delpropietario del fundo a subdividir.

4.1.8.3. El Consejo de Reconstrucciéon debera expropiar el terreno de la o
laspropiedades vecinas, que resulte afectado por la calle a abrir.

4.1.8.4. También, el Consejo de Reconstruccién, abonara al propietario del

fondoloteado, la parte correspondiente de las obras de urbanizacion,

proporcional a la superficie que haya debido expropiar a los prediosvecinos para la

completa materializacion de la calle.

CAPITULO I

4.2.1. Todo inmueble que se proyecte fraccionar, debera tener derecho de
agua de riego, siempre que no se encuentre en una zona de influencia
delservicio de agua de Obras Sanitarias de la Nacion. Al presentar el
interesado la solicitud de aprobacion del anteproyecto, debera
acompanfarla con un certificado de Obras Sanitarias de la Nacion, en
caso de poseer agua corriente y del Departamento de Hidraulica, en
caso contrario y poseer agua de riego.

Podra también proveerse el agua de riego por medio de pozos construidos, para lo
cual se debera acompafiar un certificado expedidopor el Departamento de
Hidraulica en el que conste el numero de Hectareas que se pueda regar con el

mismo.

4.2.2. El “Plano de riego”, que se referira, tanto el regado del arbolado de
callesy espacios verdes como al de los lotes, sera posterior a la
aprobacion del loteo, pero previo siempre a la autorizacion para la
venta de los lotes. El mismo deberéa ser gestionado por el propietario
o por el profesional interviniente, ante el Departamento de Hidraulica,
donde lo proyectaran, quedando por cuenta del propietario,
Unicamente la materializacion de las obras que dicho Departamento

lo establezca. Esta misma reparticién otorgara un certificado en el que
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conste aprobacion de las obras mencionadas, para ser presentado
ante el Consejo de Reconstruccion.

4.2.3. Deberan dejarse 10 mtrs de espacios libres, a partir del eje,
rectificandoen lo posible, de los canales maestros, a cada uno de
sus lados, y 5 mtrsen forma similar, en caso de canales secundarios,
esta superficie se computara como espacio verde.

4.2.4. En las calles proyectadas donde exista, o se proyecte un canal, rama
o hijuela de riego o desagie, el terreno que éstos ocupen no se

incluirda en el ancho de las mismas.

CAPITULO 1l

ZONIFICACION

4.3.0. Se mantienen en vigor las disposiciones referentes a zonificacién que

establezca el Codigo de Edificacion.

4.3.1.0. Igualmente se respetaran las modificaciones o complementos a la
zonificacion establecidas en el Codigo, y que hayan sido aprobados
por Resoluciones del Consejo, asi como también todas aquellas que
se dicten en lo sucesivo.

Al respecto, se deja por establecido lo dispuesto en los incisos siguientes:

4.3.1.1. La zona, clasificada como 11, en el Codigo y comprendida entre las
calles Av. Benavidez, San Lorenzo, Col6n y M. Necochea, pasara a
ser integrante de la Zona |2, con sus usos caracteristicos.

4.3.1.2. Se establece que la zona ubicada al Norte de la Av. Benavidez y
al Estede la Ruta Nacional N.° 40 sea clasificada como I1.

4.3.1.3. Se establece que la zonificacion del Dpto. de Caucete, quedard
establecida como sigue:

a) Zona R-2 Departamental: Sector comprendido entre las calles
Cabot,

J. Jufré, Rawson y Aberastain.

b) Zona R-2 Departamental: Propiedades que den frente a la
Diagonal Sarmiento, en el tramo comprendido entre la calle P. A. de

Sarmiento y J.
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M. de los Rios y hasta una profundidad de 40 mtrs a contar desde la linea de

edificacion de la Diagonal.

c) Zona R-3 Departamental: Resto de la ciudad, comprendido dentro
del perimetro determinado por las calles J. Jufré, J. M. de los Rios,
J. J.Bustos y P. A. de Sarmiento.

d) Hasta tanto se determine la zonificacibn de los centros
poblados, se establece, que a partir del limite del sector urbano de
la ciudad de Caucete determinado por las calles J. Jufré, J. M. de
los Rios, J. J. Bustos, y P. A. de Sarmiento y hacia fuera, se
considerard como zona R-4 Departamental los primeros 300 mtrs.;
Zona Semi-Rural Intermedia, los 500 m siguientes y Zona Rural a
partir del dltimo limite, es decir hacia fuera de los 1300 m de
distancia del sector urbano de la ciudad.

e) Zona R- 4 Departamental la “Villa Independencia”, limitada por

las calles Enfermera Medina, Pedriel, Independencia y La Plata.

4.3.1.4. Igualmente y hasta que se determine la zonificacién de los centros
poblados, se establece que en todas las cabeceras de departamento
se considerara:
a) Zona R-2 Departamental: La parte central de la zona urbana y
hasta tres cuadras en todo sentido a contar desde la plaza
Departamental.
b) Zona R-3 Departamental: El resto de la zona urbana.

4.3.1.5. Para la Av. Aberastain “Pocito” se establece que sera:

a) Zona R-2 Departamental: La parte urbana frente a la Villa
Aberastain.

b) Zona R-3 Departamental: Desde la terminacion de la Villa hacia
el sury hasta Calle Trece.
c) Zona R-4 Departamental: El tramo comprendido entre las Calles
13 y15.

4.3.1.6. Se considerard comprendida en zona R-3, todas las arterias que
posean los servicios publicos de agua corriente y luz eléctrica,
excepto las que estén incluidas en las zonas industriales.

4.3.1.7. En las calles que sean limites de zona, se aplicara el mismo criterio
en ambos costados y corresponde la zona de menor designacion,

pero en el caso de loteos y subdivisiones, ello regira solamente
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para los lotes quedan frente a la calle limite de la zona. El resto de
la propiedad se considerard comprendido dentro de la zona que
corresponda, de acuerdoa la zonificacion.
4.3.1.8. Las propiedades que sean frentistas a las “Avenidas Sub arteriales”,
podran subdividirse en lotes de 13 mtrs de frente, 33 mtrs de fondo y
400 mtrs de superficie minimos.
En cuanto al retiro lateral de los muros medianeros se aplicara el criterioque rige

para la zona R-3.

Al objeto indicado se consideraran, “avenidas Sub arteriales” las calles yen tramos

que se indiquen a continuacion.

a) Av. Rawson entre Av. Benavides y Oro — Chimbas.

b) Calle Mendoza desde Maturana hacia el sur y hasta el empalme
con lanueva Ruta 40 proyectada (entre calles 10 y 11- Pocito).

c) Av. L. Gral. San Martin, hacia el Este, hasta el puente del Rio San
Juany hacia el Oeste, hasta Rastreador Calivar.

d) Calle Cereceto hasta la terminacion del distrito La Bebida.

e) Av. H. Irigoyen, hasta el segundo empalme (ubicado mas al
Este) conla Ruta Nacional N° 20.

f) Calle La Laja (Albardon) desde Av. Sarmiento hasta el Distrito
LasLomitas.

g) Calle 11 (Villa Aberastain Pocito) hasta las vias del ferrocarril
Gral. SanMartin a Mendoza.

h) Av. Sarmiento (Albarddn) desde Ruta Nacional N.° 40 hasta
calle Lalaja.

i) Calle Mendoza desde Av. Benavidez hasta la terminacion de la Villa
P.

A. de Sarmiento (Chimbas).

j) Las rutas nacionales.

4.3.1.9. Se considerara como perteneciente a zona R-3 a la Villa P. A. de
Sarmiento (Chimbas) dentro de los limites formados por: Calles
Urquiza,25 de Mayo, Mendoza y el Canal Mogotes.

4.3.1.10. Se considerard como perteneciente a zona R-4 Departamental a la
“Villa Sarmiento” (Chimbas) dentro de los limites formados por calles:
Mendoza, Oro, Tucuman y Reconquista.
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4.3.1.11. Se considerard también como perteneciente a zona R-4
Departamental al Residencial Bs. As., ubicado en la esquina N. O. de
la Av. Benavidez y Ruta Nacional N.° 40 (Chimbas) y a la Villa San
Salvador dentro de los limites formados por las calles Mendoza, Av.
Benavidez, Urquiza y Neuquén (Chimbas)

Como medida de excepcion y considerando que la inmensa mayoria delos lotes,
tanto el Residencial Bs. As como de la Villa San Salvadortienen 10 mtrs de frente,
se permitira esa medida en los fraccionamientosy remodelamientos. El resto de las

medidas y especificaciones correspondera a las de las zonas R-4 Departamental.

4.3.1.12. No se permitira la construccion con adobes en los Barrios construidos
particularmente o por intermedio del Consejo de Reconstruccién u
otra reparticién oficial donde las casas hayan sido ejecutadas con
ladrilos o bloques y encuadradas en las especificaciones
contenidas en el Codigode la Edificacion.

4.3.1.13. Tampoco se permitira la construccion con adobes en las Zonas R-2

Departamental, ubicadas en las cabeceras de departamento.

SECCION V
CAPITULO |
SERVICIO DE AGUA
5.1.1. Todo propietario que solicite aprobacién de un fraccionamiento de

supropiedad y cuando ésta se encuentre en zona habilitada o
servida por O.
S. de la Nacion, se comprometera a gestionar entre dicha reparticion elservicio de

agua corriente para todos los futuros lotes.

5.1.2. Cuando se trate de loteos que configuren futuros centros urbanos,
el propietario se comprometera a proporcionar el mencionado
servicio.

Si O. S. de la Nacién no puede suministrarlo, el propietario debera efectuar las

instalaciones necesarias atal finy donarla a la reparticion que corresponda.

5.1.3. Se exceptuan de la obligatoriedad referente a la instalacion de
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servicios publicos de agua corriente, los terrenos a fraccionar

ubicados en zona rural.

CAPITULO Il

SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA

5.2.1. Todo propietario que solicita aprobacion de un fraccionamiento de su
propiedad, cuando ésta se encuentre en la zona de influencia de las redes de
energia eléctrica, deber4d comprometerse a construir la red que provea de energia

eléctrica a todos los lotes.

5.2.2 Cuando se trate de loteos que configures futuros centros urbanos, el

propietario se comprometera a proporcionar el mencionado servicio.

Si la reparticion oficial encargada de ello no puede suministrarlo, el propietario debera
efectuar las instalaciones necesarias a tal fin y donarlas a la reparticion que

corresponda.

5.2.3. Se exceptuan de la obligatoriedad referente a la instalacion del

servicio publico de energia eléctrica, los terrenos a fraccionar ubicados en zona rural.

CAPITULO 1l

5.3.0 Como, de acuerdo a lo establecido en dos capitulos anteriores, toda
propiedad que se lotee y constituya un futuro centro poblado debera contar, con
excepcion de las ubicadas en zona rural, con los servicios publicos de agua corriente
y energia eléctrica, se establece que,automaticamente, se autorizara a considerar a
la propiedad comoperteneciente a zona R-3, siempre que hasta ese momento le haya
correspondido una designacion mayor (R-4). SRI o SR) exceptuandose de ellos a

los terrenos ubicados en zona industrial que continuaran con la misma designacion.

En consecuencia, las medidas de los lotes y demas obligaciones a imponer

corresponderdn a las establecidas para zonas R-3.
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CAPITULO IV

VENTA DE LOTES

5.4.1. Todo propietario que fraccionase sus tierras en lotes, recién los
podrd poner en venta cuando el Consejo de Reconstruccion le haya otorgado un

certificado a tal efecto.

Dicho certificado sera otorgado una vez inspeccionadas y aprobadas, calculo,
replanteo y urbanizacién del loteo, escrituradas las calles y, cuando corresponda,
efectuadas las instalaciones destinadas a proveer a los lotes de los servicios publicos

de agua corriente y luz eléctrica.

5.4.2 Si la propiedad se encuentra en zonas donde existen los servicios publicos
mencionados o donde las reparticiones correspondientes se comprometen a
instalarlos, no ser4 necesario para la autorizacibn de venta, que las
instalaciones hayan sido ejecutadas previamente, pero si las redes de

distribucion.

APENDICE

Los articulos 5.1.2.3 y 5.1.2.4 del Cddigo de la Edificacién han sido modificados por
resolucion N.° 8819 del 14 de enero de 1955 del Honorable Consejo de

Reconstruccion de San Juan, de acuerdo al texto siguiente:

5.1.2.3. DE LAS ALTURAS MINIMAS EN ZONAS ESPECIALES

Inciso a) Fijar en 5,00 mtrs la altura minima exterior de los edificios a construir

sobre ambas aceras de las calles Mitre y Rivadavia y calles transversales desde Mitre
a Rivadavia y en un trecho de 15 mtrs de Rivadavia al Norte y de Mitre al Sur, en los
tramos comprendidos desde Sarmiento al Oeste y de Caseros al Este. Exceptuase
de esta franquicia las esquinas que formen la calle Mitre y Rivadavia con las calles
Sarmiento y Caseros, en total catorce esquinas, en cuyos solares se debera observar
la altura minima prescripta en inc. b) de este articulo, que también regira para todos

los solares que formen esquinas con la Avenida Ignacio de la Rosa.
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Inciso b) Fijar en 7,50 mtrs la altura minima exterior para los frentes de edificios a
construir sobre ambas aceras de la Av. Ignacio de la Rosa desde la Av. Espafia a la

calle Aberastain inclusive.

Inciso c) Fijar en 7,50 mtrs la altura minima exterior para los frentes de edificios a
construir sobre ambas aceras de las calles Rivadavia y Mitre desde las calles
Sarmiento a la calle Caseros inclusive y calles transversales desde Mitre a Rivadavia
en un trecho de 15 mtrs al Norte de Rivadavia y al Surde Mitre, desde Sarmiento a

Caseros.

Inciso d) Todos los edificios que se construyan en el distrito especial a los
que serefieren los incisos b) y c), debera tener revestido el frente por lo menos
hasta la altura de 3,00 mtrs con materiales decorativos y de consistenciadura tales
como la piedra, granitos, marmoles, ceramicos metales o similares debiendo el
revestimientos revoltar en los mochetes de puertas,ventanas, vidrieras y cualquier
otro vano practicado en el muro de frente. Los revestimientos de chapa o placa se

engramparan solidamente a losmuros con grampas especiales.

Inciso e€) Se declara obligatorio el tratamiento arquitectonico de los muros
medianeros, en la parte que sobrepasa a la altura minima fijada por el inciso a) o por
encima del nivel de otra colindante ya construida, aceptandose que ese tratamiento
se reduzca a dejar el ladrillo a la vista trabajado por fuera, con junta rehundida y
demas condiciones complementarias que fijara la Autoridad Competente segun el

caso quese trate.

Inciso f) Obligase en las construcciones que se realicen en los predios que dan
frente a Plaza Laprida a observar una altura minima de dos plantas sobreel nivel

de vereda y con las alturas interiores establecidas en las prescripciones en vigor.

5.1.2.4. CONSTRUCCIONES  SOBRE LA MAXIMA ALTURA

PERMITIDA Sobre las alturas maximas establecidas solo

podran sobre elevarse:

1) Techos inclinados que no sobresalgan de planos que formen con
la horizontal &ngulos de 45°.

2) Cuerpos que sobrepasen la altura méaxima establecida hasta un
terciode la misma, pero limitados en su superficie a 1/6 de la
proyeccion horizontal del ultimo piso. Sobre estos cuerpos no

podra realizarse construccién alguna, excepto techos en las
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condiciones del inciso 1°.

3) Construcciones accesorias (tanques, casillas, cajas de
escaleras, etc.), resueltas en cuerpos que, sin sobrepasar una
altura de 3 mtrs sobre el coronamiento del edificio, queden
comprendidos dentro del planos con inclinacion de 30° con
respecto a la horizontal, trazados desde los muros del frente y
contrafrente que limiten la construccién ala altura de dicho
coronamiento. En estos cuerpos se prohibe la construccion de
cualquier local habitable y en todos los casos, deberan tratarse
arquitecténicamente incorporandolos a la masa del edificio en una

solucion de continuidad racional y estética.
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RESOLUCION N°1923

VISTA

La informacién producida por el Departamento General Técnico acerca de
la conveniencia de aclarar el articulo 5.3.1.2. del Cdodigo de la Edificacion
Folleto 1l quese refiere al retiro de frente que deben observar las
construcciones cuando se realicenen el interior del predio, por propia voluntad

del propietario, y

CONSIDERANDO

Que la practica ha demostrado que el referido articulo no es
suficientementeclaro ni contempla todos los casos que se presentan, por lo que es

menester aclararlo;

EL LIQUIDADOR DEL CONSEJO DE RECONSTRUCCION DE SAN JUAN

RESUELVE

ARTICULO 1°: Ampliar y aclarar el articulo 5.3.1.2. del Cddigo de la Edificacion

Folleto Ill, en la forma que se indica en la presente Resolucion.

ARTICULO 2° En las zonas residenciales e industriales 11 é 12 la edificacion puede

ejecutarse totalmente en la linea de edificacion o en su defecto observar un retiro
minimo de 3 mtrs. Estos retiros deben ser medidos normalmente a la linea de

frente.

Cuando la edificacion se proyecte una parte en la linea de edificacion y el resto

observando retiro, deben respetarse las siguientes condiciones:

1°- PARA VIVIENDAS EN PLANTA BAJA

a) En lotes hasta 10 mtrs de frente, medidos sobre la nueva linea municipal,
debe construirse como minimo el 30% del ancho en la linea de edificacion,
con un minimo de 2,80 mtrs en la referida linea debiendo el resto de la

construccion observar un retiro obligatorio minimo de frente de 2 mtrs.
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b) En lotes de méas de 10 mtrs de frente debe construirse como minimo el 25 %
de frente de la linea municipal, con un minimo de 3 mtrs. El retiro minimo
del resto de la construccion sera de 3 mtrs.

¢) En todos los casos debe materializarse los costados del lote con elementos
de 0,20 mtrs de ancho y de 2,40 mtrs de altura minima.

d) La parte construida en linea debera se integrada con un minimo de 3 (tres)
elementos entre los cuales pueden estar incluidos los dos costados del lote.
El ancho minimo de cada elemento debe ser de 0,20 mtrs.

e) La parte edificada en linea debera tener una altura minima de 2,80 mtrs si

es cubierta y de 2,40 mtrs si es descubierta.

2°- PARA VIVIENDAS DE MAS DE UNA PLANTA

a) Cuando se construya una planta alta o mas en linea municipal o con
balcones abiertos que vuelan sobre la misma, la linea de planta baja debe
ser materializada con un minimo de 3 (tres) elementos de 0,20 mtrs de
ancho minimo, entre los cuales deben estar incluidos los dos costados
extremos del lote.

b) Cuando la planta alta vuela sobre la linea municipal, se debe cumplir las
exigencias de los puntos a) a d) para viviendas de una planta
3° - Para lotes en esquina, se aplica por cada frente lo indicado en los

puntos precedentes. En el frente de cada calle, se incluyen los lados iguales

del trianguloisosceles formandose la ochava. La ochava minima es de 6

metros. Cuando el &ngulo que forman los costados del lote sea menor de

90°, se respetaran los siguientes valores: entre 90° y 80°, 6 metros; entre
80°y 70°, 5.50 metros; entre 70°y 60°, 5 metros; entre 60° y 50°, 4.50 metros

y para menos de 50°, 4 metros.

4°.- Los cercos opacos mayores de 1 m de altura se considera edificacion y

enconsecuencia sujeto a las presentes prescripciones.

ARTICULO 3° Téngase en cuenta para su oportuna incorporacion a las

prescripciones del Codigo de la Edificacion y comuniquese a quienes

corresponda.
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San Juan, 28 de Octubre de 1963.
RESOLUCION N° 1923 Fdo.: Dr. Pablo Gargiulo;

Liquidador  Decreto  N°
12.272/62 Fdo.:
Pedro Olguin,

Secretario.

SECRETARIA GENERAL, 11 de agosto de 1964
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